Ville de Liége

Département de I'Urbanisme

Place du Marché, 2 a 4000 Liége
Agent traitant : Jonathan KNAPIK

!

S.R.L. Lorigami Architecture
Madame Laurence NELIS
Architecte

Place Vivegnis 36

4000 LIEGE

Liege, le 16 SEP.2025

Nos réf. : PU/94355 C
Références SPW - TLPE : L55051/2384488

Demandeur : I
Objet : transformer des immeubles
Situation : rue Puits-en-Sock 144 a 150 a 4020 Liege

Madame I'Architecte,

J'ai le plaisir de vous informer que le permis d'urbanisme relatif au bien cité en marge a
été délivre.

Conformément au prescrit de I'article D.IV.46 du Code du Développement Territorial
(CoDT), vous trouverez ci-joint un exemplaire de la décision. Elle est également envoyee
au demandeur et au Fonctionnaire délégué de la Région wallonne.

Je vous prie d'agréer, Madame I'Architecte, I'assurance de ma considération distinguée.

Le Directeur,

Rena

Accueil sur rendez-vous le lundi et le vendredi de 9 a 12h et le mercredi de 14 4 17h
La Batte 10 (4e étage) — 4000 Liege m
Secrétariat : 04 221 90 57 o Mail : urbanisme@liege.be
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Ligne


B0, Vlue de Llege 013400000198041

Piace du Marché, 2 — 4000 Liége

Direction de I'Urbanisme et de
I'Aménagement du Territoire

SEANCE DU 12 septembre 2025 - HOJ

Responsable administratif

Pour tout contact :
Tél: 04/221.90.90
Email : urbanisme@liege.be

Le Collége communal,

: DECISION d'octroi du permis d'urbanisme
PU/94355 C - L55051/2384488

Vu le Code du Développement Territorial (ci-apres, le Code) |
Vu le Livre ler du Code de I'environnement ;

Vu l'article 1123-23, 1° du Code de la Démocratie locale et de la Décentralisation ;

Considérant que M. iSRSNI introduit une demande de permis d'urbanisme relative a un bien sis
rue Puits-en-Sock 144 a 150 a 4020 LIEGE, cadastré Liége (16) section D n° 1048 P, 1047 E, 1047 F, et
ayant pour objet : transformer des immeubles

Considérant que la demande compléte fait I'objet, en application de I'article D.1V.33 du Code, d'un accusé de
réception envoyé en date du 15 juillet 2024 ;

Considérant que la demande de permis ne concerne pas un projet figurant sur la liste arrétée par le
Gouvernement et qui, en raison de sa nature, de ses dimensions ou de sa localisation, est soumis a étude
d'incidences sur l'environnement, compte tenu des critéres de sélection vises a l'article D.66 du Code de
'environnement ;

Considérant que la demande de permis est accompagnée d’une notice d'évaluation des incidences sur
I'environnement, que cette notice est compléte en identifiant, décrivant et évaluant de maniére approprige,
les effets direcls et indirects, 3 court, & moyen et & long terme, de I'implantation et de ia mise en ceuvre du
projet sur lhomme, ta faune et la flore; le sol, l'eau, I'air, ie climat et le paysage | les biens materiels et le
patrimoine culturel ; linteraction entre les facteurs visés ci-avant ;

Considérant que la demande de permis n'est pas accompagnée d'une étude d'incidences, que l'autorite

estime au vu de la notice précitée et des plans, que tenant compte des critéres de sélection pertinents vises
a l'article D.66, §2, le projet n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur fenvironnement ;

Considérant que le bien est soumis & I'application :

. du plan de secteur de Liége adopté par arrété de FExécutif régional wallon en date du 26
novembre 1987, et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien precité : en
zone d'habitat, et dans un Périmétre d'intérét culturel, historique ou esthétique (PICHE) ;
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. du guide régional d'urbanisme (GRU) :

o reglement genéral sur les Batisses applicable aux zones protégées de certaines communes
en matiére d'urbanisme en vertu de I'arrété de FExécutif régional wallon du 28 juillet 1986
(art. 393 et suivants);

réglement général sur les batisses relatif a |'accessibilité et & fusage des espaces et
batiments ou parties de batiments ouverts au public ou & usage collectif, par les personnes a
mobilite réduite (art. 414 et 415 et suivants) ;

°  réglement général d'urbanisme relatif aux enseignes et aux dispositifs de publicité (art. 431
et suivants) ;

*  duguide communal d'urbanisme relatif 4 la protection des arbres et des espaces verts approuvé
par arréteé ministériel le 17 février 1984 ;

Considérant que celte demande a été soumise & une annonce de projet en vertu de l'article D.IV.40 du
CoDT : écarts aux articles 396 (toitures) et 397 (zone de cours et jardins) du GRU ; que I'annoncea eu ligu
du 21 juillet 2024 au 30 aodt 2024 ; qu'aucune réclamation n'a été introduite ;

Considérant que les services ci-aprés ont été consultés pour les motifs suivants :

. Service Prévention incendie de I'ILE : sécurité incendie ; que son avis sollicité en date du 6 juin
2025 et transmis en date du 1er juillet 2025 est favorable conditionnel ;

+  SPW - Direction des Voies hydrauliques de Liége : proximité d'une voie navigable ; que son avis
sollicite en date du 11 juillet 2024 et transmis en date du 24 juillet 2024 est favorable :

Considérant que la demande porte sur trois parcelles de !a rue Puits-en-Sock

Considerant que les numéros 144 et 150 sont implantés dans des volumes de gabarit R+3 situés a front de
voirie ; que le n°144 dispose, en outre, d'un volume secondaire de gabarit R+2 ; que cet ensemble
comprend deux commerces au rez-de-chaussée et un logement par niveau dans les étages (trois logements
au total) ;

Considerant que les numéros 146 et 148 s'établissent en second rang, dans un volume annexe de gabarit
R+3 | que suivant les éléments en notre possession, ils comprennent :

. au n°146 : un logement collectif transformé sans autorisation préalable de nos Instances en sept
logements individuels entre 2004 et aujourd’hui ;

. au n®148 ; un logement ;
Considérant que le bien a fait I'objet du certificat d'urbanisme numéro 2 -CU2/32019- délivré le 1er juillet
2022 pour démolir un volume secondaire, transformer et aménager cing logements dans le batiment arriére,
couvrir une cour et poser une banne solaire et une enseigne ;
Considérant que le présent projet vise a transformer la partie arriére des volumes ; que la partie avant
comprenant les deux commerces et les trois logements n'est pas modifiée, & I'exception de |a fagade du rez-
de-chaussée ;
Considérant que la demande consiste & plus particulierement :

. démolir le volume secondaire situé a l'arriére du n°144 au profit d'espaces de cours et jardins et
d'un abri couvert pour des vélos :

. reamenager 'ensemble du volume arriére en cing logements répartis comme suit :

rez-de-chaussée : un logement deux chambres d'une superficie brute d'habitation (SB) d'environ
109 m?;
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o 1er : un logement deux chambres, SB £ 92 m?;
° 2e : un logement deux chambres, SB £ 92 m? |
° 3e : deux logements une chambre, SB £ 46 m?;
. régulariser la construction d'un volume secondaire implanté dans la cour a l'arriére du:n®148 ;
. déposer des enseignes, une banne solaire et un panneautage blanc en fagade avant ;
Considérant qu'en séance du 4 octobre 2024, notre Assemblée a emis ['avis suivant :

* [...] Considérant qu'en vertu de l'article D.JV.5 du CoDT, un permis ou un centificat d'urbanisme n*2 peut

s'écarter du Schéma de développement du territoire lorsqu'il s'applique, d'un Schéma de développement

pluricommunal, d'un Schéma de développement communal, d'un Schéma d'Orientation Local, d'une carte
d'affectation des sols, du contenu & valeur indicative d’'un guide ou d'un permis d‘urbanisation moyennant
une motivation démontrant que e projet :

1. ne compromet pas les objeclifs de développement lerritorial, d'aménagement du territoire ou
d'urbanisme contenus dans le schéma, la carte d'affectation des sols, le guide ou le permis

d'urbanisation ;
2. contribue & la protection, & la gestion ou a I'aménagement des paysages batis ou non batis ;

Considérant que 1a régufarisation de 1a construction du volume secondaire 4 toiture plate a l'arriére du n*148
et Ja construction d'un abri & vélos dans la cour arriére impliquent des écarts aux prescriptions de l'article

396 et 397 du GRU;

Considérant que I'analyse développée dans le certificat d'urbanisme délivré en 2022 reste pertinenle :

« Considérant que la démolition du volume secondaire prolongeant le n®144 libére la zone de cours el
jardins et permet de réaménager un espace extérieur collectif de bonne qualité ; que le projet prévoit de
végétaliser la zone ; que l'espace minéralisé (cour pavée) conserve cependant une part importante ;

Considérant qu'un abri pour les vélos est reconstruit; qu'il est implanté le long de la fagade arriere du
volume principal 8 rue et s'étend sur une profondeur similaire a celle du volume secondaire suivant le

n°150,

Considérant que le projet redonne a la zone de cours et jardins sa vocation premiére, c'est-a-dire d'accueillir
des espaces extérieurs agrémentant les logements qu'ils accompagnent ; qu'il améliore de maniéere
significative le cadre de vie des occupants des lieux ; qu'afin d'augmenter encore la qualité du cadre de vie
proposé et prévenir les effets d'ifot de chaleur, la zone réservée a la végetation {engazonnement,
plantations...) devrait étre augmentée ,

Considérant que la reconstruction de I'abri pour vélos, tel que projeté, n'est pas de nature a affecter la
qualité de l'espace extérieur développé ; que, dans l'ensemble, la qualité de la zone de cours et jardins est

nettement améliorée ;

Considérant que la cour située a I'arridre du n°148 a été recouverte d'une toiture plate en roofing
comprenant un lantemeau ; que la cour initiale est de petites dimensions et proche des limites de la parcelle
: que le batiment voisin est, en outre, relativement haut ; que la couverture de cet espace est admissible &
condition qu'une zone de cours et jardins de bonne qualité soit conservée ou mise en place sur la parcelle,
tel que c'est le cas entre les volumes a rue et le volume arriere » |

Considérant que le projet actuel augmente considérablement la zone déminéralisée de la cour intérieure ;
que les espaces pavés se limitent aux chemins d'accés ainsi qu'a une aire de circulation autour de I'abri
vélos ; que les zones déminéralisées restent tout de méme de trop faible superficie pour prévoir un
engazonnement ; qu'elles sont recouvertes de gravier et agrémentées d'un arbre d'une hauteur comprise
entre 6 m et 6,5 m ainsi que d'arbustes et plantations ; que les murs.de cléture et certaines fagades
accueilfent également des plantes grimpantes ;
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Considérant que les observations formulées dans le CU2 ont été prises en considération , que I'écart est
admissible ;

Considérant que la fagade & rue est reprise & I''nventaire régional du Patrimoine comme étant une maison
dont la fagade remonte & la fin du 18e siécle ; que la fagade a rue des étages a conservé son aspect
d'origine, a l'exception des chassis ; que la fagade & rue du rez-de-chaussée a été modifise pour permelire
Faménagement de vitrines commerciales ; que les éléments disparates qui masquent le parement en téle
métallique dorée et cannelée de la devanture commerciale sont supprimés ; qu'afin que la fagade a rue du
rez-de-chaussée retrouve une cohérence architecturale sur toute sa surface, il y a lieu de remplacer les
panneaux gris et les boites aux lettres par une porte métallique doré mat comme les chéssis des vitrines
commerciales et d'intégrer les boites aux lettres dans le vantail fixe ;

Considérant que les logements ont été analysés de la maniére suivante dans le centificat d'urbanisme de
2022 :

« Considérant que dans le but de préserver le cadre de vie, limiter ies nuisances, proposer des conditions
d'habitabilité dignes, performantes et attractives, et favoriser la mixité des typologies et des populations,
notre Assemblée a émis plusieurs directives dont :

. la directive du 14 octobre 2016 établissant fes caractéristiques que doit présenter un bien pour
pouvoir étre divisé en plusieurs logements ;

. la directive du 4 mai 2018 concemant le stationnement vélo K

. fes directives du 12 octobre 2018 définissant les critéres de qualité nécessaires a la création de
logement et a I'équilibre des programmes d'occupation, et relative au stationnement automobile )

Considérant que les logements, tels Que projetés dans les étages inférieurs, gagnent en qualité ; que
toutefois, la salle & manger du logement du rez-de-chaussée ne bénéficie pas de fenétre donnant
directement vers I'extérieur ; que le séjour comprend une baie dans le mur mitoyen ; que si cefte baie
devait disparailre, le séjour se retrouverait également sans vue directe vers t'exténieur ; qu'il convient, dés
lors, d'ouvrir plus largement les baies donnant entre la cuisine et le sejour, entre le séjour et le coin détente
mais également celles donnant vers la cour arriére depuis la cuisine et depuis le coin détente ; qu'en outre,
les nombreux recoins dans la cuisine ne permetlent pas de I'aménager de maniére oplimale ; qu'il serait
opportun de déplacer la buanderie ;

Considérant que les logements proposés dans les niveaux +1 et +2 du batiment atteignent les superficies
recommandées par nos direclives ,; qu'outre, le fait d'étre traversants, ces logements bénéficient d'un bon
éclairage naturel et d’'une circulation fonctionnefle ; qu'ils comprennent les fonctions de base nécessaires a
I'habitat ;

Considérant que les deux logements proposés au dernier niveau ne rencontrent pas les superficies
recommandées par nos directives , qu'ils ont, par conséquent, des superficies trés relatives et ne
comprennent aucun espace de rangement ;

Considérant que le programme ne compte aucun logement destiné & une famille plus nombreuse, ¢'est-a-
dire un logement comprenant 3 chambres ou plus et de superficie plus confortable ;

Considérant qu'en termes de programmation et de qualitd, le projet a évolué ; qu'il ne répond cependant pas
a l'ensemble des critéres visant a proposer une certaine mixité et & offrir un cadre de vie de qualité aux
futurs occupants des lieux ; qu'il convient de dévefopper au moins un logement de 3 chambres ou plus et
d’améliorer les logements conservés au dernier niveau » ;

Considérant que cefte analyse reste pertinente ; que le programme propoesé est inchangé ;| que les
modifications sont mineures ;

4/14



Considérant que la buanderie du logement du rez-de-chaussée est supprimee ; que ce logement perd un
espace de rangement ; que I'habitabilité et la luminosité de la cuisine sont, en re vanche, améliorées ; que
les logements des trois premiers niveaux sont équipés d'une seule salle d'eau incluant les WC alors que les
plans du CU2 prévoyaient une salle d'eau par chambre avec WC séparé | que la baie entre le séjour et la
cuisine des logements du dernier niveau est agrandie afin de rendre l'espace continu et plus lumineux ;

Considérant que les réserves majeures émises lors du CU2 concemant les logements ne peuvent élre
levées ; qu‘aucune évolution du projet sur ce point ne permet de renconlrer les remarques formulées ; que
la fuminosité des piéces de vie du logement du rez-de-chaussée pourrait étre améliorée ; que les logements
du dernier niveau ne rencentrent toujours pas la superficie requise par nos directives ; que leur qualité est
toute relative ; que le programme ne propose aucun logement de trois chambres ou plus ; que sila
configuration de I'immeuble ne facilite pas lintégration de ce dernier, il conviendrait de rassembler les deux
derniers logements en un seul plus grand ;

Considérant qu'en termes de mobilité, la configuration de la parcelle ne permet pas d'intégrer des places de
stationnement automobile ; qu'il y a lieu de favoriser les modes de mobilité alternatifs ; que le projet prévoit
la création d'un abri vélos de huit emplacements dans la cour intérieure ; que ce dispositif permet de
répondre & fa directive en la matiére ; que le nombre d'emplacements compense l'absence de
stationnement automobile ;

Nous émettons un avis favorable conditionnel sur ce projet et sollicitons, avant décision finale, lintroduction
de plans modificatifs pour répondre aux remarques suivantes :

: rassembler les deux logements du demier étage en un logement deux chambres |
. au niveau du logement du rez-de-chaussée :
o augmenter la superficie des baies donnant vers la cour ariere depuis le coin bureau ;

@ ouvrir plus largement les baies donnant entre la cuisine et la salle & manger et entre le safon
et le coin détente ;

. au niveau de la fagade 4 rue :

° remplacer I'ensemble des panneaux gris fermant le porche d'entrée a tue par un ensemble
porte et vantail fixe en métal doré mat comme le parement doré cannelé existant ;

@ intégrer les boites aux lettres dans le vantail fixe fermant le porche d'entrée a rue » ;

Considérant que I'avis du Fonctionnaire délégué a été sollicité en vertu de l'article D.IV.15 du Code en date
du 10 octobre 2024 ; que son avis a été rendu conformément a l'article D.IV.39 du Code ; que son avis est
défavorable ; qu'il se rallie & notre demande de plans modificatifs ;

Considérant que par un courrier envoyé le 11 novembre 2024 et réceptionne le 12 novembre 2024, le
demandeur 2 fait part de son intention de déposer des plans modificatifs ; que ces plans ont &té introduits le
12 mai 2025 ; qu'ils sont accompagnés d'une note explicative ; qu'iis ont fait l'objet, en application de l'article
D.IV.33 du Code, d'un accusé de réception transmis en date du 11 juin 2025 ; qu'ils ont été soumis a la
consultation du Service Prévention des incendies (IILE) et que 'objet des modifications n'a pas nécessité
I'organisation d'une nouvelle annonce de projet

Considérant qu'au niveau du logement du rez-de-chaussée du batiment arriére, |a largeur de la baie
donnant vers la cour arriére depuis le coin bureau a été augmentée d'environ 1m a 1,20 m; que les baies
intérieures entre la cuisine et la salle & manger et entre le salon et le coin détente sont agrandies ; que leur
largeur d'environ 1,5 m est portée & 2 m ; que ces modifications permettent au logement de bénéficier d'un
meilleur éclairage naturel ;

Considérant qu'au niveau de la fagade a rue, I'ensemble des panneaux gris fermant le porche d'entrée est
remplacé par un ensemble porte et ventail fixe en métal doré mat | que cet ensemble s'harmonise tant du
point de vue matériau que teinte aux chassis du rez-de-chaussée de la fagade & rue ; que les boites aux
lettres devront également étre intégrées dans le vantail fixe fermant le porche d'entrée a rue |
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Considérant que ces adaptations rencantrent nos remarques ;

Considérant, en revanche, que la disposition du dernier niveau en deux logements une chambre est
conservée ; que l'organisation des logements est inchangeée :

Considérant qu'en compensation, d'une part, la configuration du chassis de la porte d'entrée commune du
batiment en arriére zone est modifiée afin de favoriser l'occupation temporaire du hall d'entrée (poussette,
sacs de courses, ...) ; que cet aménagement n'a pas de reelle influence sur la qualité des logements du
troisiéme étage ; que, d'autre part, le volume secondaire a l'arriere de Iimmeuble au numéro 144 est
prolonge d'environ 2,2 m en profondeur pour créer un volume annexe occupé par deux rangements privatifs
d'environ 4,5.m? chacun a destination des deux logements du dernier éfage ; que ce nouveau volume va a
I'encontre de I'objectif de déconstruction de la zone de cours et jardins défendu par le projet initial ; qu'il nuit
ala qualite des espaces extérieurs ; qu'il n"améliore pas la superficie des logements concernés et de leurs
espaces de vie ; qu'il n'a pas lieu d'étre et doit disparaitre ;

Considérant que les justifications avancées par le demandeur, principalement d'ordre économique, ainsi que
les compensalions proposées ne peuvent suffire & justifier la création de deux logements de qualité et de
superficie insuffisantes au regard de nos directives en la matiére ; que le programme ne dispose toujours
pas d'un logement trois chambres ou plus ; que sa densité s'avére dés lors excessive : que la demande de
reunir les deux logements du dernier niveau doit étre maintenue X

Considérant que I'avis du Fonctionnaire délégué a été sollicité en vertu de larticle D.IV. 15 du Code en date
du 29 juillet 2025 ; que son avis a été rendu conformément a I'article D.IV.39 du Code . qu'il est favarable
conditionnel ; qu'il est libellé et motivé comme suit -

"AVIS DU FONCTIONNAIRE DELEGUE

Le Fonctionnaire délégué,

Vu le Code du Développement Territorial (ci-aprés, le Code) ;

Vu fe livre ler du Code de I'environnement ;

Considérant que /i EEEENENRRNN - /n!roduit une demande de permis d'urbanisme relative & un
bien sis rue-Puits-en-Sock, 144-146-148-150 & 4020 LIEGE, cadastré LIEGE 16 DIV Section D N° 1047 F
1048 F, 1047 E, ayant pour objet Ia transformation d'immeubles ;

Considérant que la demande de permis a été déposée & I'administration communale par deépdt contre
récépisseé en date du 13/06/2024 ;

Considérant que fa demande compigte fait Il'objet, en application de I'article D.IV.33 du Code, d'un accusé
de réceplion envoyé en date du 15/07/2024 ; que le délai visé a l'article D.IV 46 du CoDT prend cours a
dater du jour de I'envoi de cet accusé de réception ;

Considérant que fe Collége communal a sollicité I'avis du Fonctionnaire delegué en date du 10/10/2024 ;

Considérant que conformément & l'article D.1.16, les délais sont prorogés de la durée de suspension des
mesures de publicité entre le 16 juillet et le 15 aolt ;

Considerant que la demande de permis comprend une notice d'évaluation des incidences sur
Yenvironnement ;

Considérant que la notice d'évaluation préalable des incidences sur I'environnement examine de maniére
particulierement concréte et précise les incidences probables du projet sur I'environnement gue tenant
compte de son contenu, des plans et autres documents constitutifs du dossier et eu égard a l'article D.65 du
Code wallon sur I'environnement, il y a lieu de considérer que fe projet n'est pas susceplible d'avoir des
incidences notables sur f'environnement ;

Considérant que /a demande de permis ne comprend pas une étude d'incidences sur l'environnement :
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Considérant que l'autorité qui a apprécié la recevabilité et la complétude du dossier a également procédé a
I'examen des incidences probables du projet sur I'environnement au sens large, sur base des critéres de
sélection pertinents visés & l'article D.62 du livre ler du Code de I'En vironnement que cetlte autorité a conclu
qu'il n'y a pas lieu de requérir une étude d'incidences sur 'environnement qu'il y a lieu de se rallier a cette

analyse ;
Considérant que la demande se rapporte 4 un bien repris & I''nventaire du Patrimoine Wallon ;
Considérant que le bien est soumis a {'application :

: du plan de secteur de LIEGE approuvé par 'A.E.RW. du 26.11. 1887, et est repris en zone
d'habitat ainsi que dans un périmétre d'intérét culturel, historique ou esthétique ;

. du guide régional d'urbanisme sur les bétisses applicable aux zones protégées de certaines
communes en matiére d'urbanisme - Centre ancien de Liége (Art. 393 et svi) |

. du quide régional d’urbanisme relatif 3 l'accessibilité et 8 I'usage des espaces et baliments ou
parties de batiments ouverts au public ou & usage collectif par les personnes 8 mobilité réduite -
(Art. 414 et sVl) ; '

’ du guide régional d'urbanisme relatif aux enseignes et aux dispositifs de publicité — (Art. 431 et
svi) ;

Considérant que le bien se situe en bordure d'une route régionale (n°3) ;

Considérant qu'il y a lieu de se référer aux dispositions relatives a la performance énergétique des
batiments (décret du 28/11/2013 et de ses arrétés d'exécution) ;|

Considérant que la demande s'écarte du contenu & valeur indicative du Guide Régional d'Urbanisme pour
fes motifs suivants :

. article 396 : toitures ;
. article 397 : zones de cours et jardins ;

Considérant que fa demande est soumise conformément a Farticle D.1V. 40, alinéa 3 a une annonce de
projet ; que I'annonce.de projet a eu lieu conformément aux articles D.VIlI.6 et suivants du Code ;

Considérant que I'annonce de projet a été réalisée du 21/07/2024 au 30/08/2024 ; que celte annonce de
projet n’a donné lieu & aucune réclamation ni observation ;

Considérant que I'avis du Département de Prévention de I'lILE, daté du 09/08/2024, est favorable
conditionnel ;

Considérant que F'avis du SPW Mobifité et Infrastructures - Département des Voies Hydrauliques, daté du
22/07/2024, est favarable ;|

Considérant qu'en application de ['article D.IV.38, le Collége a rédige un rapport sur le projet dans lequel if a
émis un avis favorable conditionnel en date du 04/10/2024, transmis le 10/10/2024 ;

Considérant que le Collége sollicite des plans modificatifs réepondant aux remargues suivantes .
. rassembler les deux logements du demier étage en un logement deux chambres ;
«  au niveau du logement du rez-de-chaussée :
«  augmenter la superficie des baies donnant vers la cour arriére depuis le coin bureau ;

o ouvrir plus largement les baies donnant entre la cuisine et fa salle a manger et entre le salon
et fe coin détente ;

7114



*  auniveau de la fagade & rue :

° remplacer I'ensemble des panneaux gris fermant le porche d'entrée a rue par un ensemble
porte et vantail fixe en métal doré mat comme le parement doré cannelé existant :

e intégrer les boites aux lettres dans le vantail fixe fermant Je porche d'entrée & rue.
Considérant que mon avis du 06/11/2024 est libellé comme suit -
W ...
Vu les plans immatriculés en mes services en date du 16/07/2024 i

Considérant que Je Collége communal décrit plus précisément le bien et son historique de la fagon
Suivante :

“Considérant-que fa demande porte sur trois parcelles de la rue Puits-en-Sock N

Considérant que les numéros 144 et 150 sont implantés dans des volumes de gabaril R+3 situés a
front de voirie ; que fe n°144 dispose, en outre, d'un volume secondaire de gabarit R+2 ; que cet
ensemble comprend deux commerces au rez-de-chaussée et un logement par niveau dans les étages
(trois logements au total) ;

Considérant que les numéros 146 et 148 s'établissent en second rang, dans un.volume annexe de
gabarit R+3 ; que suivanl les éléments en notre possession, ils comprennent :

* aun®146 . un logement collectif transformé sans autorisation préalable de nos Instances en
sept logements individuels entre 2004 et aujourd'hui ;

. au n°148 : un fogement ;
Considérant que le bien a fait I'objet d'un certificat d'urbanisme numéro 2 (CU2/32019) délivré le Ter
Juillet 2022 pour démolir un volume secondaire, transformer et aménager cing logements dans fe
béatiment arriére, couvrir une cour et poser une banne solaire et une enseigne";
Considérant que le présent projet vise 4 transformer la partie arriére des volumes ; que fa partie avant
comprenant les deux commerces et les trois logements n'est pas modifiée, a Fexception de fa fagade du rez-
de-chaussée |
Considérant que les transformations visent plus particulicrement :

. la démolition du volume secondaire situé a I'arriére du n°144 au profit d'espaces de cours et
jardins et d'un abri couvert pour das vélos ;

*  le réaménagement de I'ensemble du volume armére en cing logements repartis comme suit :
o rez : un fogement deux chambres d'une stperficie brute d'habitation (SB) d'environ 109 m? ;
. ler : un logement deux chambres, SB + 92 m? ;
. 2e : un logerment deux chambres, SB + 92 m?;
o 3e . deux logements une chambre, SB + 46 m? ;

. la régularisation de la construction d’'un volume secondaire implanté dans fa cour & I'arriére du
n°148; ’

*  ladépose des enseignes, d'une banne solaire et d'un panneautage blanc en fagade avant ;
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Considérant qu'en vertu de I'article DIV.5, un permis peut s'écarter du contenu a valeur indicative d'un guide
moyennant une motivation démontrant que le projet :

1° ne compromet pas les objectifs de développement territorial, d'aménagement du territoire ou d'urbanisme
contenus dans le schéma, a carte d'affectation des sols, le guide ou le permis d'urbanisation;
2° contribue a Ia protection, 8 la gestion ou & I'aménagement des paysages bélis ou non batis ;

Considérant que ces conditions sont rencontrées compte tenu des éléments d'appréciation suivants,
énoncés dans ['analyse circonstanciée du Collége & laquelle je me rallie, a sa voir :

" _.Considérant que la régularisation de fa construction du volume secondaire & loiture plate & {arriére
du n°148 et la construction d'un abri & vélos dans la cour arriére impliquent des écans aux
prescriptions de farticle 396 et 397 du GRU |

Considérant que l'analyse développée dans le cettificat d'urbanisme délivré en 2022 reste pertinenfe :

« Considérant que la démolition du volume secondaire prolongeant le 1°144 libére la zone de cours et
Jardins et permet de réaménager un espace extérieur colfectif de bonne qualité ; que le projet prévoit
de végétaliser.la zone ; que I'espace minéralisé (cour pavée) conserve cependant une part
importante ;

Considérant qu'un abri pour les vélos est reconstruit ; qu'il est implante fe long de la fagade armiere du
volume principal & rue et s'étend sur une profondeur similaire a celle du volume secondaire suivant e

n*160;

Considérant que le projet redonne & ia zone de cours et jardins sa vocation premiere, c'est-a-dire
d'accueillir des espaces extérieurs agrémentant les logements qu'ils accompagnent | qu il améliore de
maniére significalive le cadre de vie des occupants des lieux ; qu'afin d'augmenler encore la qualité du
cadre de vie proposé et prévenir les effets d'flot de chaleur, fa zone réservée a la végétation
(engazonnement, plantations.. ) devrait étre augmentée ;

Considérant que la reconstruction de I'abri pour vélos, tel que projeté, n'est pas de nature a affecter la
qualité de 'espace extérieur développé | que, dans 'ensemble, la qualité de ta zone de cours et
jardins est neltement ameéliorée ;

Considérant que la cour située & I'arrigre du n°148 a été recouverte d'une toiture plate en roofing
comprenant un lanterneau ; que la cour initiale est de pelites dimensions et proche des limites de la
parcelle ; que le bétiment voisin est, en outre, relativement haut ; que la couverture de cet espace est
admissible & condition qu'une zone de cours et jardins de bonne qualité soit conservée ou mise en
place sur la parcelle, tel que c'sst le cas entre les volumes a rue et fe volume arriére. » |

Considérant que le projet actuel augmente considérablement la zone déminéralisée de la cour
intérieure ; que les espaces pavés se fimitent aux cheming d'acces ainsi qu'a une aire de circulation
autour de l'abri vélos; que les zones déminéralisées restent tout de méme de trop faible superficie
pour prévoir un engazonnement ; qu'elles sont recouvertes de gravier et agrémentées d'un arbre d'une
hauteur comprise entre 6 m et 6,5 m ainsi que d'arbustes et plantations ; que les murs de cl6ture et
certaines fagades accueillent également des plantes grimpantes ;

Considérant que les observations formuiées dans le CU2 ont é1é prises en considération ; que l'écart
est admissible",

Considérant, en outrs, que le projet suscite les remarques suivantes de la part du College communal | que
je m’y rallie :
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".. Considérant que la fagade & rue est reprise a I'lnventaire régional du Patrimoine comme étant une
maison dont la fagade remonte & la fin du 18e siécle ; que Ja fagade & rue des étages a conservé son
aspect d'origine, a I'exception des chassis ; que la fagade a rue du rez-de-chaussée a été modifide
pour permeltre laménagement de vitrines commerciales ; que les éléments disparates qui masquent
le parement en téle mélallique dorée et cannelée de la devanture commerciale sont supprimés ;
qu'afin que la fagade & rue du rez-de-chaussée retrouve une cohérence architecturale sur touie sa
surface, il y a lieu de remplacer les panneaux gris et les boites aux lettres par une porte métallique
doré mat comme les chéssis des vilrines commerciales et d intégrer les boiles aux lettres dans le
vantail fixe ;

Considérant que les logements ont été analysés de la maniére suivante dans le certificat d'urbanisme
de 2022 :

« Considérant que dans le but de préserver le cadre de vie, limiter les nuisances, proposer des
conditions d’habitabilité dignes, performantes et attractives, et favoriser fa mixité des typologies et des
populations, notre Assemblée a émis plusieurs directives dont :

. fa directive du 14 octobre 2016 établissant les caractéristigues que doit présenter un bien
pour pouvoir étre divisé en plusieurs logements ;

. fa direclive du 4 mai 2018 concemnant le stationnement vélo ;

. les directives du 12 octobre 2018 definissant les critéres de qualité nécessaires a la création
de logement et a 'équilibre des programmes d'occupation et relative au stationnement
automobile;

Considérant que les logements, tels que projetés dans les étages inférieurs, gagnent en qualité ; que
toutefois, la salle & manger du logement du rez-de-chaussée ne bénéficie pas de fenétre donnant
directement vers I'extérieur ; que le séjour comprend une baie dans le mur mitoyen | que si cette baie
devait disparaitre, le séjour se retrouverait également sans vue directe vers I'extérieur ; qu'il convient,
des lors, d'ouvrir plus largement les baies donnant entre la cuisine et le s¢jour, entre le séjour et le
coin détente, mais également celles donnant vers Ia cour arriére depuis la cuisine et depuis le coin
détente ; qu'en outre, les nombreux recoins dans la cuisine ne permettent pas de I'aménager de
maniére optimale ; qu'il serait opportun de déplacer la buanderie :

Considérant que les logements proposés dans les niveaux +1 et +2 du batiment atteignent les
superficies recommandées par nos directives ; qu'outre, le fait d'étre fraversants, ces logements
bénéficient d'un bon éclairage naturel et d'une circulation fonctionnelle : qu'ils comprennent les
fonctions de base nécessaires & I'habitat ;

Considérant que les deux logements proposés au dernier niveau ne rencontrent pas les superficies
recommandées par nos directives ; qu'ils ont, par conséquent, des Superficies Irés relatives et ne
comprennent aucun espace de rangement ;

Considérant que le programme ne compte aucun logement destiné a une famille plus nombreuse,
c'est-a-dire un logement comprenant 3 chambres ou plus et de superficie plus confortable ;

Considérant qu'en termes de programmation et de qualité, le projet a évolué ; qu'il ne répond
cependant pas & I'ensemble des critéres visant & proposer une certaine mixité et & offrir un cadre de
vie de qualité aux futurs occupant des lieux ; qu'il convient de développer au moins un logement de 3
chambres ou plus et d'améliorer les logements conservés au dernier niveau. » ;

Considérant que cette analyse reste pertinente ; que le programme proposé est inchangé ; que les
modifications sont mineures ;
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Considérant que la buanderie du logement du rez-de-chaussée est supprimée ; que ce logement perd
un espace de rangement ; que I'habitabilité et la luminosité de la cuisine sont, en revanche,
ameéliorées ; que les logements des trois premiers niveaux sont équipés d'une seule salle d'eau
incluant les WC alors que les plans du CU2 prévoyaient une salle d'eau par chambre avec WC séparé
/ que la baie entre le séjour et Ia cuisine des logements du dermier niveau est agrandie afin de rendre
l'espace continu et plus lumineux

Considérant que les réserves majeures émises lors du Certificat d'urbanisme concemnant les
logements ne peuvent étre levées ; qu'aucune évolution du projet sur ce point ne permet de rencontrer
les remarques formulées : que la luminosité des piéces de vie du logement du rez-de-chaussée
pourrait étre améliorée ; que les logements du dernier niveau ne rencontrent toujours pas la superficie
requise par nos directives ; que leur qualité est toute relative ; que le programme ne propose aucurn
logement de trois chambres ou plus ; que si la configuration de I'immeuble ne facilite pas lintégration
de ce dernier, il conviendrait de rassembler les deux derniers logements en un seul plus grand ;

Considérant qu'en termes de mobilité, 1a configuration de la parcelle ne permet pas d'intégrer des
places du stationnement automobile 7 quil y a lieu de favoriser les modes de mobilité alternatifs , que
le projet prévoit Ia création d'un abri véios de huit emplacements dans la cour intérieure : que ce

dispositif permet de répondre & Ia directive en la matiére ; que le nombre d'emplacements compense
labsence de stationnement automobile” )

Considérant qu'il ressort dés plans et du reportage photographique versés au dossier que l'impact paysager
du projet est aux conditions dé veloppées ci-avant par le Coliege communal ;

Considérant que rinstaliation projetée ne compromet pas la destination générale de la zone, ni son
caractére architectural & conditions de modifier les plans tel que le demande le Collége communal i

Pour les molifs précités, j'émets un avis défa vorable au projet présents. Cependant, mon avis pourra étre
revu sur base de plans modificatifs répondant aux remarques formulées ci-avant ;

oo,

Considérant qu'en application de I'article D. IV.42 du Code, le demandeur a produit des plans modificatifs
ayant fait I'objet, en application de I'article D.IV.43 du Code, d'un accusé de réception daté.du 11/06/2025 :

Considérant que ces plans modificatifs font suite au rapport du Collége du 11/10/2024 et & mon avis du
06/11/2024 visés ci-avant ;

Considérant que les modifications apportées au projet sont les suivantes :
. modifications de largeurs de bajes N
. modification du porche d'entrée ;
. pas de modification du dernier niveau N
Considérant que I'objet des modifications n'a pas nécessilé 'organisation d'une nouvelle annonce de projet ;

Considérant que e second avis du Département de Prévention de I'llLE, daté du 30/06/2025, est favorable
conditionnel ;

Considérant que le College a rédigé un rapport sur base des plans modificatifs dans lequel il a émis un avis
favorable conditionnel en date du 18/07/2025, transmis le 29/07/2025

Considérant que fes conditions du Collége sont les Suivantes :

. respecter les plans modificatifs introduits le 12 mai 2025, a l'exception de I'aménagement de deux
fogements du dernier étage et des deux rangements privé dans la zone de cours ef jardins ;

intégrer les boites aux letfres dans le vantail fixe fermant e porche d'entrée a rue ;
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. rassembler les deux logements du demier étage en un logement de déux chambres ;
v ne pas construire les deux espaces de rangement privés ;

.+ respecter les conditions émises par I'ILE dans son rapport dont copie jointe au rapport du
Collége;

. obligatoirement et préalablement a l'ouverture du chantier, prendre contact avec le conducteur
responsable de Ia division de voirie gep.pu@liege.be.

. ventiler les locatix sanitaires non pourvus de fenétres extérieures ouvrantes au moyen d'orifices
d'aération d'au moins 4 dm? de section, aboutissant & l'air libre ;

. sans préjudice d'autres tégislations applicables, évacuer les eaux pluviales :
° priaritairement dans le sol par infiftration,

“ en cas dimpossibilité technique ou de disponibilité insuffisante du terrain, dans une voie
artificielle d’écoufement ou dans une eau de surface ordinaire,

g en cas dimpossibilité d'évacuation selon les points précédents, en égout.
Considérant que le Coliége n'impose pas de charge d'urbanisme ;
Considérant que le projet est conforme a /a destination du plan de secteur ;
Considérant que je me rallie au second avis du Collége communal qui est libellé comme suit :

" Considérant qu'au niveau du logement du rez-de-chaussée du batiment arriére, la largeur de la
baie donnant vers la cour arriére depuis le coin bureau a été augmentée de

+ 1 ma 1,20 m; que les baies intérieures entre la cuisine et la salle @ manger et entre le salon et le
coin détente sont agrandies ; que leur largeur d'environ 1,5 m est portée & 2 m ; que ces modifications
permettent au logement de bénéficier d'un meilleur éclairage naturef ;

Considérant qu'au niveau de la fagade a rue, l'ensemble des panneaux gris fermant le porche d'enlrée
est remplacé par un ensemble porte 6l vantail fixe en métal doré mat ; que ce matériau et cette teinte
s'harmonise aux chassis du rez-de-chaussée de la fagade a rue ; que les boites aux lettres devront
également étre intégrées dans le vantail fixe fermant le porche d'entrée a rue ;

Considérant que ces adaptations rencontrent nos remarques ;

Considérant, en revanche, que la disposition du dernier niveau en deux logements une chambre ost
conservée ; que l'organisation des logements est inchangée ;

Considérant qu’en compensation, la configuration du chéssis de la porte d'entrée commune du
batiment en arriére zone est modifiée afin de fa voriser l'occupation temporaire du hall d'entrée
(poussette, sacs de COUISES, ... ) ; que cet aménagement n‘a pas de réelle influence sur fa qualité des
logements du troisieme étage ; que, d'autre part, le volume secondaire a l'arrigre de limmeuble au
numéro 144 est prolongé d'environ 2,2 m en profondeur pour créer un volume annexe occupe par
deux rangements privatifs d'environ 4,5 m? chacun & destination des deux logements du dernier
étage ; que ce nouveau volume va a l'encontre de l'objectif de déconstruction de la zone de cours el
jardins défendu par le projet initial ; qu'il nuit & la qualité des espaces extérieurs | qu'il n'améliore pas
la superficie des logements concemés et de leurs espaces de vie ; qu'il n'a pas lieu d'étre et doit

disparaitre ;

Considérant que les justifications avancées par le demandeur, principalement d'ordre économique,
ainsi que les compensations proposées ne peuvent suffire a justifier la création de deux logements de
qualité et de superficie insuffisantes au regard de nos directives en la matiére ; que la programme ne
dispose toujours pas d'un logement de trois chambres ou plus ; que sa densite savere dés lors
excessive ; que la demande de réunir les deux logements du dernier niveau doit étre maintenue”;
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Considérant qu'il ressort des plans et du reportage photographique versés au dossier que l'impact paysager
du projet est acceptable ;

Considérant que I'installation projetée ne compromet pas Ja destination générale de la zone, ni son
caraclere architectural ;

Sur fe plan de la légalité, le projet est admissible ;

En conclusion, j'émets un avis fa vorable conditionnef et propose au Colidge communal de délivrer fe permis
aux conditions de son avis du 1 8/7/2025 ;

Le Fonctionnaire défégqué,
Olivier LEJEUNE
Directeur” ;

Considérant que les actes et travaux sont admissibles pour I'endroit considere.; que dés lors le permis peut
gtre délivré ;

Sur proposition de Monsieur FEchevin de 'Aménagement du territoire, de FUrbanisme, des Espaces verts et
de la Propreté,

OCTROIE le permis d'urbanisme sollicité Par N c|atif 3 un bien sis rue Puits-en-Sock
144 a 150 a 4020 LIEGE, pour transformer des immeubles,
(PU/94355 C)

Il conviendra de respecter les conditions suivantes

" respecter les plans modificatifs introduits le 12 mai 2025, & I'exception de I'aménagement
des deux logements du dernier étage et des deux rangements privés dans la zone de cours

et jardins ;
*  rassembler les deux logements du dernier étage en un logement deux chambres ;
. ne pas construire les deux espaces de rangement privé ;
. intégrer les boites aux lettres dans le vantail fixe fermant le porche d'entiée a rue h

. respecter les conditions émises par Service Prévention incendie de I'ILE dans son rapport dont
copie jointe ; N

. obligatoirement et préalablement a l'ouverture du chantier, prendre contact avec le conducteur
responsable de la division de voirie gep.pu@liege.be.

. ventiler les locaux sanitaires non pourvus de fenétres extérieures ouvrantes ay moyen d'crifices
d'aération d'au moins 4 dm? de section, aboutissant a I'air libre : '

. sans prejudice d'autres législations applicables, évacuer les eaux pluviales :
o prioritairement dans Je sol par infiltration,

°  encasdimpossibilité technique ou de disponibilité insuffisante du terrain, dans une voie
artificielle d'écoulement ou dans une eau de surface ordinaire,

° en cas d'impossibilité d'évacuation selon les points précédents, en égout.

Par ailleurs; I'attention de lintéressé est spécialement attirée sur les prescriptions du Code civil en matiére
de vues sur les propriétés voisines et de mitoyennets.
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Pour rappel,

. toute publicité ou enseigne lumineuse doit faire également l'objet d'une demande de permis
d'urbanisme ; ’

. aucun tuyau conducteur de fumée ou de décharge d'eau ou de vapeur ne peut déboucher sur la
voie publique.

De plus,conformément a rarticle D.IV.72 du CoDT, il conviendra de fournir avant la mise en ceuvre du projet,
un procés-verbal d’implantation accompagne d'un plan coté (une copie papier et si possible fourni sous
format informatique «.dwg ») reprenant :

‘ les limites du terrain |

. les chaises delimitant |a future construction ;

. les repéres de niveaux, dont un point fixe ;

. deux points de références fixes permettant un controle a posteriori.
Ce document devra étre dressé et signe par le demandeur, 'architecte et 'entreprise qui exécute les
travaux. L'administration communale se réserve le droit d'effectuer un contrdle contradictoire de
I'implantation. Les travaux ne pourront commencer avant l'obtention de |'attestation d'implantation de
construction fournie par le Coliege. Tout complément d'information peut étre obtenu aupres de M. Fabian
DEPREZ (tél. : 04.221.90.96 ou fabian.deprez@liege.be).

Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée, le Colleége communal et le Fonctionnaire délégué du
début des actes et travaux, quinze jours avant leur commencement.

Le destinataire de 'acte peut introduire un recours aupres du Gouvernement par envoi recommandé aia
poste dans les trente jours de la réception de la décision du Collége communal.

Expédition de la présente décision est transmise au demandeur et au Fonctionnaire délégué aux fins de
f'exercice éventuel par ceux-ci de leur droit de recours.

Le présent permis ne dispense pas de I'obligation de solliciter les autorisations ou permis imposes par
d'autres lois ou réglements.

PAR LE COLLEGE

WIlIYAC
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VILLE DE LIEGE

Ville de Lidge
Département de I'Urbanisme
Place du Marché 2

B-4000 Ligge.... . -
“'D'Q'Ltéf BANISME
ENTRE LE

23 07, W

INDICATEUR GEMERAL

Objet : Avls relatif 4 une demande de permis d'urbanisme., C_ )
Monsieur (PU/94355 C), e —5 .....
Transformer des immeubles. |__f_\_L s _Qﬂ_g’-__._ .....

Rue Puits-en-Stock, 144 a 150 a 4020 Liege.
Bien cadastré : LIEGE / 164me Djvision / Section D n° 1048 P, 1047 E, 1047 F.

Mesdames et Messleurs les membres du College communal,

Il est accusé bonne réception de votre courrier daté du 9 juillet 2024 relatif a l'objet repris sous
rubrique, lequel a retenu notre meilleure attention,

le Gouvernement wallon en date du 4 mars 2021 (M.B. 24/03/2021 ). il apparait que le bien faisant
I'objet de la demande de permis se trouve en zone d'aléas d'inondation 2 valeur de risque trés
faible. La cartographie montre également que le bien ne fut pas touché par les inondations
catastrophiques du mois de juillet 2021,

Par ailleurs I'objet de cette demande ne présente pas d'incidence significative pour la voie d'eau
et ses dépendances en cas de future crue.

En conséquence, Ia Direction des Voies hydrauliques de Liege ne s'oppose pas & la réalisation
de ces travaux.
Le Directeur,

jrétéphane BARLET

#

Copie pour informition de Monsicur Thiery Gadfroid, Chel'de distrigt,
Contact Votre gestionnatre Volre letire du 09/07/2024
o DEPARTEMENT DES VOIES
HYDRAULIQUES DE LIEGE E7 DES  Alessio Giarrapulo, Vos références : PU/94355C
BARRAGES-RESERVOIRS
DIRECTION DES VOIES Assistant Nos réf. : 2024/15040/D072LGE
DRAUL)
HYDRAULIQUES DE LIEGE 04/220.87.23
Ezﬂi?gg: Simone Vel, | Domc:nlalitenvoleshydroullques.Hege@spw.wcuonie.be
8-4000 Lisge

Tél.: 04229 75 78

Service public de Wallonie mobilité infrastructures

24 JUY. 2024
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e Ll Herstal, le 30 juin 2025
LIEGE ZONE 2 o
I'TLE - §$R e
Service Opérationne| N"Q"}Z)S‘S—C,‘

Département PREVENTION
Service des Permis d'Urbanisme

Contact : MOREAU Christine
Tél./GSM : 04/340.25.49

Fax : 04/340.25 55 La Batte, 10/4
Email : C.moreau@iile.be

4000 LIEGE

A rappeler dans tout courrfer -

Vos références : Nos références : Annexe(s) :

PU94355 C 01/34/1694/SLO/CME copie du r Ao, du 30 Juin

Votre lettre du :
S/O

Objet: Rapport de prévention - Permis d'urbanisme - Transformation de 2 immeubles
comprenant 2 commerces et 8 logements,
Rue Puits-en-Sock, 144-146-14 3 4020 Liege

Madame, Monsieur,

Veuillez trouver en annexe, pour information, copie du rapport de prévention incendie adressé 4
Pautorité concernant le bien repris en objet.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, mes salutations distingugées.

Le Responsable du Dép r-te?hent,

Capf-CATOUR Stéphane ing.

LIEGE ZONE 2 lILE-SR) Intercommunale d'Incendls de Liége et Environs
dr ostale : Bureau ; S.C.R.L

Rue Ransonnet, 5 4 4020 Lisge Rue Basse-Campagne, 1 8 4040 Herstal

www.lile-sri.be prevention@iile.be 0248.929.120 RPM Liage
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LIEGE ZONE 2 JILE-SRI Intercommunale d'incendie de Liege et Environs
Adresse postale Bureau SCRL
Rue Ransonnel, 5 4 4020 Liege Rue Basse-Campagne, 14 4040 Herstal

www tife-srt be prevention@ile be 0248 929 120 RPM Liége

Nous athirons volre attention sur le caractere payanl de nos prestations Les tanfs apphques sont fixes dans le Reglement sur 18 tarificalion des
prestalions payantes de IIILE-SRI Ce reglement est a votre disposition sur notre site nternel www \le-sn be dans l'onglet "prestations payantes”
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Herstal, le 30 juin 2025

LIEGE ZONE 2
TLE =7 s RY

Service Opérationne]

Madame Valérie BURLET

Département PREVENTION Département de I'Urbanisme
Contact  MOREAU Christine Service des Permis d'Urbanisme
Tl /GSM  04/340 25 4g
Fax  04/340 25 55 La Batte, 10/4
Emall ¢ moreau@ile be 4000 Liége

A rappeler dans tout courmiar
Vos références Nos références
PU94355 ¢ O1/34/1694;’SLO!CME S/0
—_

Rapport de prévention - Permis d'urbanisme - Transformation de 2
immeubles comprenant 2 commerces et 8 logements.
Rue Puits-en-Sock, 144-146-148-150 3 4020 Liége

Demandeur : M.
Rue de Trez, 23 3 4680 Oupeye

Votre lettre du Annexe(s) -

5/0
—— 2

Objet :

Madame la Cheffe de division administrative ff,

Dés lors, nous emettons un avis de principale favorable a |a réalisation du projet Toutefors,
celur-ct doit Intégrer I'ensemble des prescriptions de ce rapport du 05/08/2024

Nous vous prions de crotre, Madame la Cheffe de division administrative ff, en l'expression de
notre parfaite considération

l.e Responsable du

L'agent préventlonmste, Département, Le Commandant de Zone,
Swgné numénquement par Nitro Signé Signé
Software Belgium Ny - Nitro N .
Sign Premium pour le compte electronlquem ent electromquement
de Christine Morcau par Stéphane par Luc Scevenels
{€ moreau@ille he)
Date 30/06/2025 11 16 0g Latour (Signature) (Signature)
Signe avec le mot dz passe a | Date 30/06/2025 Date 30/06/2025
us um
93226; que envoyé par ema 12_03.13 1224 07
MOREAU Christine Capt LATOUR Stéphane ing Col SCEVENELS Luc r

Intercommunale d'Incendie de Liege et Environs

LIEGE ZONE 2 |ILE-SR|
Adresse postale Bureau SC
Rue Ransonnet, 5 a 4020 Liege Rue Basse-Campagne, 1 a 4040 Herstal

www nle-sn be prevention@ule be 0248 929 120 RPM Liege

Nous atlirons votre attention sur le caractere payant de nos preslations Les tanfs appliques sont fixes dans |e Reglement sur la tanfication des
prestations payantes de I'LE-SR! Ce reglement est a volre dispasition sur nolre site Internet wawaw ule-sn be dans I'anglet "prestations payantes"
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Stephan Bertholome
Ligne


OLAN MODIFIE

Liege, le 07 mat 2024

Concerne S [ URBANISME
Transformation d'immeubles FMTRE LE
Rue Puits-en-Sock 144-146-148-150 a 4020 Liége
Références Ville de Liege . PU/94355C 1205 25
permis d’urbanisme — Introduction de plans modificatifs =~~~
N¥94355
—

Vos références ! L55051/2384488

Madame, Monsieur,

Suite aux avis du college communal et de la Région Wwallonne relatifs a cette demande de permis
d'urbanisme, nous avons introduit une demande de plans modificatifs

Conditions émises par 'autorité délivrante :
Demande de plans modificatifs *
- Au niveau du logement du rez-de-chaussée :
) augmenter-la superficie des baies donnant vers la cour arnére depuss le coin bureau,,
0 ouvrir plus largement les bales donnant entre la cuisine et la salle a manger et entre
le salon et le coin détente,
- Au niveau de la facade a rue :

o) remplacer | ‘ansemble des panneaux gris fermant le porche d'entrée a rue parun
ensemble porte et vantail fixe en métal doré mat comme le parement doré cannelé
existant,
o intégrer les boites aux lettres dans le vantail fixe fermant le porche d'entrée a rue

- Rassembler les deux logements du dernier étage en un logement deux chambres

Explications et motivations des modifications effectuées :

Monsieur Haufman souhaite faire évoluer ce bdtiment et le rendre tant que possible plus qualitatif
dans une himite raisonnable de budget

Les conditions émises relatives aux baies du rez-de-chaussée et a la facade avant ont été intégrées
aux plans modificatifs tel que demandé.

Cependant, la demande de « rassembler les deux logements du dermer étage en un logement deux
chambres » est difficile, voire imposstble @ réaliser sans engendrer des couts importants
nsoutenables pour Monsieur Haufman.

En effet, tel qu'indiqué dans notre courrier du mois de novembre, un dispositif d’exutoire de fumée
est présent sur le palier superieur donnant acces aux 2 logements du troisieme étage et des
équipements technigues non modifiables y sont également présents chaudieres, salle de douche,
culsine

La transformation de la configuration générale de ces logements entrainerait des travaux
conséguents sans pour autant obtenir une organisation de logement optimale

Par allleurs, il nous semble également mains opportun de chercher a créer un logement plus ample a
un niveau R+3, plus difficiiement accessible et valorisable pour des familles

Toutefois, en contrepartie, voici les modifications que nous proposons :
. Modification de la configuration du chassis de la porte d’entrée commune du batiment en
arniére-zone afin de favoriser la possibilité d’occupation temporaire du hall d’entrée
(poussettes, dépbt temporaire de sacs de courses etc)


Stephan Bertholome
Ligne


Chassis dyssimétrique avec Parte du coté gauche et Imposte latérale unique plus large
= Adaptation de la zone extérieure et Intégration d’espaces de fangements privatifs fermés 3

l'usage specifiques des OCCupants des logements dy R+3
Ces espaces de 4,5m?2 chacun permettent ge compenser I'absence d’espace de rangement et

stackage intégrés directement aux logements

Plans modifiés annexds : 7 exemplaires
DOCUMENTS 17/24 plan RO

20/24 plan R+3

21/24 . Fagades

22/24 Facade

23/24 Coupe longitudinale

logements du R+3 tout en améliorant la viabilité de ceux-ci

Nous restans 3 vatre disposition pour toyte information complémentaire

Cordlalement,

Eléonore Delecour

Architecte  / . mee

LORIGAMI ARCHITECTURE sC SPRL

A Quai Maliva 23 - 4090 Liege

T 04 /246 10 24

GSM 0476/ 94 06 40 (Laurence Nelys)
0476 /33 5598 (Eleonore Delecour)

MAIL Info@longaiml archj

WEB  www !ongmnl archi

TVA  BE 0540 B56 917

SUIVEZ-NOUS SUR FACEBOOK & INSTAGRAM
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