
II r. Vilte de Liège

Département de I'Urbanisme

Place du Marché, 2 à 4000 Liège

Agent traitant : Jonathan KNAPIK

S. R. L. Lorigami Architecture
Madame Laurence NELIS
Architecte
Place Vivegnis 36
4OOO LIEGE

Accueil sur rendez-vous le lundi et le vendredi de 9 à 12h et le mercredi de 14 à 17h
La Batte 10 (4e étage) - 4000 Liège
Secrétariat '.04 221 90 57 e Mail : urbanisme@liege.be

Lièse, le 10 S8P"2025

Nos réf. : PU/94355 C
Références SPW - TLPE : L55051/2384488

Demandeur : Monsieur Didier HAUFMAN
Objet : transformer des immeubles
Situation : rue Puits-en-Sock 144 à 150 à 4020 Liège

Madame I'Architecte,

J'ai le plaisir de vous informer que le permis d'urbanisme relatif au bien cité en marge a

été délivré.

Conformément au prescrit de l'article D.lV.46 du Code du Développement Territorial
(CoDT), vous trouverez ci-joint un exemplaire de la décision. Elle est également envoyée

au demandeur et au Fonctionnaire délégué de la Région wallonne.

Je vous prie d'ag , Madame I'Architecte, I'assurance de ma considération distinguée

LeD

R

il
qi*ïi,",

L-

Stephan Bertholome
Ligne



,l

I r. Vitte de Liège
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013400000198041
Place du Marché, 2 * 4000 Liège

Direction de l'Urbanlsme et de
I'Aménagernent d u Terrltoire

sÉRruce Du 12 septembre 2025 - HOJ

Resoonsable administralif : BOVY Françoise

Pour tout contact :

Tâ:441221.94.94

Email : urbanisme@liege.be

Le Gollège communal,

Obiet : DECISION d'octroi du permis d'urbanisme

-
Pu/9435s C - 155051/2384488

Vu le Code du Dêveloppement Territorial {ci-apiès, le Gode) ;

Vu le Livre ler du Code de I'environnement;

Vu l'article 1123-29,1" du Code de la Dêmocratie locale et de la Décentralisation ;

Considérant que M, Didier HAUFMAN a introduit une demande de permis d'urbanisme relative à un bien sis

rue Puits-en-$ocf U4 à 150 â 4020 LIEGE, cadastré Liège (16) seôtion B n' 1048 P, 1A47 E, 1047 F' et

ayant pour objet : transformer des immeubles ;

ConsidÉrant que la demande complète fait I'objet, en application de I'article D,lV.33 du Code, d'un accusé dê

réception envoyê en date du 15 juillet 2424:.

Considêrant que È demande de permis ne concerne pas un projet figurant sur la liste arrêtée par le

GouvernemeÀt et gui, en raison de sa nature, dè ses dimerisions ou de sa localisation, 9s!loymiq à étude

d'incidences sur I'environnement, compte tenu des critères de sêlection visés à I'article D-66 du Code de

I'environnement ;

Considérant que la dernande de permis est aeeompagnée d'une notice d'évaluation des incidences sur
l'environnement, que cette notice est complète en idenlifiant, décrivant et évaluant de manière appropriée,

les effets directs et indir€cts, à court, à moyen et à long terme, de I'implantation et de la mise en æuvre du

projet sur l'hoùme, la faune et la flore, le sol, l'eau, I'air, le climat et le paysage ; les biens malêriels et le
patrimoine culturel ; l'interaction entre lês facteurs visés ci-avanl ;

Coirsidérant riue la demârrde de permis n'est pas accoùpagnêe d'urie étude d'incidences, que I'autorité. 
_

estime au vu de la notice précitéé êt des planà, qua tenant iompte des critères de sélection pertinents'visés

â I'afiicle D,66, 52, te prrjèt n'est pas susceptible d'avôir des incidences notables sur l'environnêment ;

Considérant que le bien est soumis à I'application :

. du plan de secteur de Liège adopté par ârrêté de I'Exêcutif régional wallan en date du 26

novembre 1987, et qui n'â pas cessè de produire ses effets pour le bien précitê : en

zone d'habitat, et dans un Èêrimètre d'intêrêt culturel. historique ou esthétique iPlËHE) ;

tr
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. du guide régionald'urbanisme (GRU) :

' règlement gènéralsur les Bâtisses applicable aux zonês protégées de certaines communès
en matière d'urbanisme en vertu de l'arrêté de I'Exéeutif rêgionàl wallon du 28 juillet 1gg6
(art, 393 et suivants);

" règlement général sur les bâtisse's relatif à I'accessibilitê et â I'usage des espaces et
bâliments ou parlies de bâtiments ouverts au public ou à usage colleclif, pai tes personnes à
mobilité rêduile {arl. 414 et 415 ét suivants} ;

" règlement génêral d'urbanisme.relâtif aux enseignes et aux dispositifs dà publicitê (art. 43i
el suivants) |

' du guide communal d'urbanisme relatif à le protection des arbres et des espaces verts approuvô.
par arèté ministériel le I7 février 1084 ;

Çonsidérant que cetle demande a été soumise à une ennonce de projet en vertu de l'article D,lV,40 du
CoDT : écarts aux artjcles 396 {toitures) et 397 (zone de cours'et jardins) du GRU ; que l'annonce,a eu lieu
du 21 juillet 2024 au 30 août 202a; qu'âuiune rbclamation n'a èté introdlite ;

Consldérant que les services ci-après ont été consultés pour les motifs suivants :

' Service Prêvention incendie de I'llLE : sêburité incendie ; que son dvis sollicité en date du 6 juin
2025 et lransmis en date du 1er juillel2A2S esl favorable conditionnel ;

' SPW - Direction des Voies hydrauliques de Liège : proximité d'une voie navigable ; que son avis
sollicité en date du 11 juillet 2024 el transmis en date du 24 juillet ZA24 estfavorabte';

considérant que la dernande porle sur trois parcelles de la rue puits-en-sock 
;

Considérant que les numéros 144 e|150 sont implantés clans des volumes de gabarit R+3 situés à front de
voirie ; que le n"144 dispose, en outre, d'un volume secondaire de gabarit R+zl que cet ensemble
comprend deux commerces âu ree;de-chaussée et un logement pal niveau dans les étages (trois logements
au total) ;

Considérant gue les numêros 146 et 148 s'établissent en second rang, dans un volume ânnexe de gabarit
R+3 ; que suivant les éléments en notre possession, ils comprennent :

' ?u n'146 : un logement collectif transformé sans autorisation préalable de nos lnstances en sept
logements individuels entre 2004 et aujourd'hui ;

. âu n"148: un logement ;

Considérant que le bien a fait l'objet du certiticat d'urbanisme nurnéra 2 -ClJZt32O19- délivré te 1er juillet
2022 pour dêmolir un volume secondaire, transformer et amênager cinq logements dans le bâtiment arrière,
couvrir ung cour et poser une banne solaire et une enseigne ;

Considérant que le prêsent projet vise à transformer la parlie anière des volumes ; que la partie avanl
comprenant les deux commerces et les trois logements n'est pas modifiêe, â I'exception dà la façade du rez:
de'chaussêe ;

Çonsidèrant que la demande consiste à plus particulièremenl :

' démolir le volume secondâire situé à l'arrière du n"144 au profit d'espaces de cours et jardins et
d'un abri couvert pour des vélos;

' rêamé.nager l'ensemble du volume arrière en cinq logements rêpartis comrne suit :

' rez-'de-chaussée : un logement deux chambres d'une superficie brute d'habitation (SB) d'environ
109 m2;
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. 1er : un logement deux chambres, SB t 92 m2 ;

" 2e: un logement deux chambres, SB t 92 m'? :

" 3e : deux logements une chambre, SB t 46 m2;

, rêgulariser la construction d'un volume secondaire implanlé dans la cour à l'arrière du'n'148 ;

. déposer des enseignes, une banne sotaire et un panneautage blanc en façade avant;

Considérant qu'en sêance du 4 octobre 2024, notre Assemblée a êmis I'avis suivant :

,, 
[...J Considérant qu'en vertu de I'adicte D.IV.S du ÇoDT un permis au un ceftifîcat d'urbanisme n"2 peut

s;éiarter du Schéma de dëvelappement du territoire iorsqu'il s'applique, d'un Schëma de dâvelappement

pluricommunal, d'un Schéma de dévetoppement cammunal, d'un Schéma d'Oientatian Local, d'une cafte
'd,affectation 

des sols. du contenu à valeur indicative d'un guide ou d'un permis d'urbanisation moyennant

une mativation démontrant que le proiet :

L ne cûmpromef pas les ob;'ecfifs de dévetappement lenÎtarial, d'aménagement du territoire ou

d'urbanisme càntenus dais le schêma,la.cafte d'affectalian des sojs, le guide ou le permis

d'urbanisation:

2" contribue à ta protectian, à ta geslion ou à l'aménagement des paysages bâf,'s au non bâtis :

Considêrant que ta rêgutarisàtian de la canslruction du volume'secandaire à toiture plate à t'anière du n"148

et Ia construition d'uiabri à vâtos dans la cour arrièra impliquent des écar{s aux prescrtptians de l'article

396 Êt 397 du GRU;

Cçnsidérant gua ranslyse dêveloppée dans te ceilificat d'urbanisme délivré en 2022 reste pedinent'e :

re Considêrant qua ta dêmotition du volume secondaira prolongeant le n'144libère Ia zone de cours ef
jardins et permàt de rêaménager un espace extêrteur collectif de bonne qualité ; que le proiet prêvoit de

'végétatîser la zone : que l'espâce minératisê (cour pavêe) conserve cependant une paft importante ;

Considérant qu'un abri pour les véJos esf recansttuit ; qu'it est implantê le lang da la façade airijre dy

iotiume principal à rue àt s'étend sur une profondeur simitaire à celte du volume seçondairc suivant le

n"154:

Considérant que le proiet redonne à la zane de cpurs et jardins sa vocalion premiàre, c'esf-É'dire d'accueitlir

OeS espaces àxtAriéuri agrémentant las togemanls guIls accompagnent ; qu'il améliore de maniète

signifiéafive le cadre de 6e des'occupants-des !ieux.; qu'afin d'augmenter en.çare la gualité du cadre de vie

piop.osé et prëvanir les etfels d'îlat de chaleuç la zone réseruée à la végêtation {engazonnement,
plantations..,) davrait 6lre augmentée ;

Considêrant que ta reconstruçtion de labi pour vélos; tet que proietë, n'esf f-as da natura à affecter la

qualité de t'eipace extêrieur dévelappê,; que, dans l'ensemble, la qualilé de la zone da cours et iardins est

nettenent améliorée ;

Considêrant gue Ia cour située à l'aniàre du n'{48 a été recouverte d'une toilure p/ate en roofing

comprenant in lantemeau ; que la cour initia/e est de pefites dmenst-ons et praçhê des i,mites de la parcelle

; que tà bêfiment vorsrn est, én outre, relativement haut ; que t7 couvafture de cslsspace çsf admisstble à
'càndition 

qu'une zone de cours et jardins de bonne quatitë sait cansewée 6u rrrisê en place sur la parcelle,

tsl que c'est Ie cas entre les volumes â rue et le volume arière t ;

Considêrant qua le projet actuet augmenta considërablement la zone déminéralrsée de la cour intërieure ;
que les espaôes pairgi se limitent aux chemins d'accês ainsi qu'à une aire da circulation autour de I'abri

vglos ; quà tes zones déminéralrsées reslent tout de même de trop faible supe$icie 
"pour 

prévair un

.ngaroàoement ; qu'ellas sont recouvertes de gravier et agrêmentées d'un arbre d'une hauteur cornpn'se

enire 6 m et 6,5 m"ainsi gue d'arbustes et plantafions; que les rnurs.de clÔture ef cerfaines façades

accueillent âgalement des pianles grimpantes ;
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Considénnt Que les obseùations formulées dans te ClJ7 ont éfé prses en considêration ; que l'ëcaft est
admrssrble ;

tonsidérant que la façade â rue esf repise â l'lnventaira régiona! du Palrimoine cor??me êlant unernaisoll
dgnt la façade remonte à la fin du 18e sréilé ; que la taçade arue des élages a conserué son aspecf
d-'origine, à I'axceptio.n des c&âss,:s ; que la façade a ruâ au rez-dç-chaussle a été madifiêe poui permettre
l'aménagement da vitrinas eammeiciates ; que les éléments dlsparates gui masquant le parement'en tô,le
métallique dorée el cannelée de la devanture eommerciale sonisupprimés ; qu'àfin que la façade à rue du
rez-de-èhausèée relrouve une cohérence architecturala sur toute sâ surfâco, 

'il 
y a fiàu de reÂplacer les

panneâux gris et les Ôoiles aux tettres par uûe pofte métatlique doré mat commeles châssrs des vitrines
commerciales et d'intâgrer les ôoiles aux./eltres dans lo vantaitfixe :

Considârant gue les logements ont êté analysÉs de la manière sur'vanfe dans le cerlificatd'urbanisme de
2022:

<t Cansîdéranl que dans le but da préseruer le cadre de vie, limiter les nuisances , praposefdes condrTrbns
d'habitabilité dignes, performantes el affraclive s, et favoriser ta mixité des typologiesàt Oes poputations,
nolre Assamblée a émis plusieurs dîractives dont :

' la directive du 14 octobre 2016 établissant les caracféosfrques que daitprésanler un bien paur
pouvoir être divisê en plusieurs togements ;

. la directive du 4 mai 2018 concemant te staliannement vêlo ;

' les directives du tZ octobre 2OlB dêfinissantles crifêres de quatilé nécessarres à la création de
logemenl et à l'êquitibre des pragrammes d'occupation, e{ relative au stationnement automobite ;

Çonsidéranl que les lagements, tels que projefés dans les élages înfêrieurs, gagnent en guatité ; que
foufefois, la salle à manger du logement du rez-de-chaussée ie nen*ficiepai Je îdnètre'donnant'
directement vers l'çxtérieur ; gue le séjour comprend une baie dans ls mur mitoyen; que si cette baie
devait disparaître,le séJbur se retrouverait égatement sans yue directe vers t eitgns ui ; qu'it convient, dès
lors, d'ouvrir plus taryement tes baies donnant antre la cuisine et le séjour, entre le séjour et te coin détente
mais également celles donnant vers la caur arriàra depuis la cuisine ei depuis Ie coin détante ; gu,en outrê,
les nombreux recoins dans Ia cuisine ne perrnettenl pas de l'aménager de manière optimale ;'qu,it seraît
oppartun de dêplacer la buandeie :

Considérant que les logements proposés dansJes niveaux +l et +2 du bâtiment atteignenues stperfrclos
recammandéesparnos directives ; qLt'outre, le fait d'ëtre frauersanfs, ces 1ogementsbénéficient d,un bon
ê.clainga naturel et d'une circulalion fonctionnelle ; qu'its comprennent las fonctians de ôase nécessaires â
l'habitat;

Considérant gue les deux logements proposés au dernier nivsau ne rencontrenl pas les superficr'es
recammandées parnos direclives : qu'ils ônt, par ctnséquenl, des superficies frds relaliyei et ne
comprennent aucun espâc6 de rangement ;

Cansidérant que le pragramme ne campte aucun lagement desliné â une famillo p/irs nombreuse, c,est-à-
dire un logement comprenant 3 chambres au plus et de superticie plus confortabie ;

Considêrant gu'en termes de programmatian et de quatité, te prcjet a êvotué ; qu'it ne rêpond cependant pas
à l'ensemble des cnfcres vrsanl à proposer une cefi.aine mixitê et à offir un cadra da vie de quaine aux
fu.turs occupanfs des lieux ; qu'il convient da dêvelopper au moins un logement de J chambràs ou plus et
d'améliorer les logem*nls conseruss au dernier niveau t ;

Considêrant que cefle analyse reste pertinente ; gue le programme proposé esl rnclrangê ; que les
modiftcatians sonl rnineures ;

4t14



Considêrant que la buanderie du logament du rez-de-câaussée est supprimée ; que cP togement perd un

espêce de rangement ; que fhabitahitité et ta tuminasrfé de la cuisine sonl en rsvAnche, améliaréas ; que

tii iige*ents les trois iremiars nivaaux sont èquipés d'utlê seule salle d'eau incluant les WC alors que les

ptan{Au CI1Z prévoyaient une salle d'eau per.cnamOre Tvec WC séparâ ; qua la baie entrc Ie sêiaur et la
'cuisine 

des togemerits uu dernier niveau eif agrandie afin de rendre l'aspace continu et plus lumineux ;

Cansidérant que tesréseryes majeures émlses tors du CU2 éoncemanl les logements ne peuvent être

leyées ; qr'aicune évolution Ou irojet sur ce point ne permet de rencontreir les remariues farmulêes , gue.

la tuminosité des pléces de vie du lagement àu rez-de-chatssée pourait être amélioréQ ; qua las logemenls

du dornier niveau ne rencontrent toujourspas ta superficie requise par nos diractives ; que leiur q.u,allté est

lo,uie relative ; que le programme napropàse âucun togement da trois chambres ou plus ; que si la

iinfiguation'dà rimàeuËle n, facitite pàs t'intégrationâe ce deînier, il canviendrait de raçsembler les deux

derniers logemenls en un seul plus grand ;

Cansidârant qu'ên terrnes de mobilitê, la conliguration de la parcelte ne parmet pas.d'intégrer des p/aces de

stationnemeit automotbtile i eu'it y a tieu de faiorberles modes de msbititë altematifs ; que le prolel prévoit

la créalian d'un abi vêtos dé huit emptacements dans la caur intétieure ; que ce dispositif permet de

reilinara à ta directive en la matière'; qua Ie nombre d'emplacements campense I'absence de

stationnement automobile ;

Nous êmettons un avis favorable conditionnel sur ce prajet ef sollr'cifons, avant dëcisian finale, l'introductian

de plans modificati{s pour rêpondrv aux remarques suivanles :

, fassenôlerJes deux togemenls du demier étage en un logement deux chambres ;

. aat niveau du logement du rez'de-câalssée ;

, augmenter la superficie des baies dannant vers la cal.:t' arfiàre depuis le coÎn bureau ;

" ouvrir plus iargament les ôaies do nnant entre la cut'sine et la salle à manger et entre le salan

et le coin détente :

. aLi nivaau de la façade à rue :

" refiplacer l'ensembJe des panneaux gris fermant le porche d'entrée à rue par un ensemble

poie et vantait fixe en méiat dorê mit camme te parement dorê cannelé existant ;

" intégrerles boiles aux lettres dans le vanlail fixe fetmant le porche d'entrée à rue t :

Considêrant que l'avis du Fonctionnaire délégué a étê sollicitê en vertu de l'article D.lV.15 du Code en date

du 1 0 octob re 2024; que son avis a étê rendi.r conformément à l'article D.lV.39 du Code ; que son avis est

défavorable ; qu'il se rallie à notre demande de plans modificatifs ;

Considèrant que pâr un çourrier envoyé le 11 novembre 2024 et réceptionné le 12 novembre 2024,|e

demandeur a fait part de son intention de déposer des plans modificatifs ; que ces plans cnt été introduits le

1z mai zaz1 i qu'its soni àço*pagnês d'unè note explicative ; qu'ils on't lqil I'objgl, en application de.l'article

D.lV.33 du Cod'e, d'un accusé dà rébeption transmis én Oate du 11 juin 2A25: !l"ils ont été.soumis à la

ionsultation du dervice Frévention des incendies {lllE} et que I'objet des modifications n'e pas nêcessité

I'organisation d'une nouvelle annonce de projet,

Considérant qu'au niveâu du logement du rez-de-thaussée du bâtiment arrière, la largeur de la baie

donnânt vers la cour arriére Ceiuis le coin bureau a été augmenlÉe d'environ 1m â 1,20 m ; que les baies

intêrieures entre la c$isine et la salle à manger et entre le salon et le coin dêtente sont agrandies ; que leur

Ërgd; J'*"viron .1,5 m est portée à 2 m ; que ces modifications permettent au logement de bénéficier d'un

meilleur éclairage naturel ;

Considérant qu'au niveâu de la façade à rue, I'ensemble des panneaux gris ferrnant le porche d'entrêe esl

remplacê par un ensemble porte et ventail lixe en mélal doré mat ; que cet ensemble s'harmonise tant du

poini de vue matêriau que tbinte aux châssis du rez-de+haussêe de la façade à rue.; que les boîtes aux

iettres devront également être intégrées dans le vantail fixe fermant le porche.d'entrée à rue ;
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Çonsidèrant que ces adaptations rencontrent nos remârgue$ i

Cansidêrant, en revânche, que la disposition du derrrier niveau en deux logernents une chambre est
conservée ; que I'organisation des logements Èst inchangée ;

Considérant qu'en compensation, d'une part, la configuralion du châssis de la porte d'entrée commune du
bâtiment en arrière zone est modifiêe afin de favorisel I'occupation temporaire'du hall d'entrée (pousselte,
sagq.de courses, ...) ; qlle cet amÔnagement n'a pas de rêelle influence sur la qualité des logements du
troisième étage ; qua, d'âutre part, le volume secondaire à I'arrière de l'immeubie au numéro 144 est
prolongé d'environ 2,2 m.en profondeur pour créer'un volume annexe occupé par deux rângements privatifs
d'environ 4,5,m? chacun à destination des deux logements du dernier etage ;.que ce nouveau volume va â
I'encontre de I'objectif de déconstruction de la zone de cours et jardins dêiendu par te projei initiaf; lu'if nuit
à la qualité des espaces extêrieurs ; qu'il n'arnêliore pas la superficie des logemànts concernês et de leurs
espaces de vie ; qu'il n'à pas lieu d'être et doit disparaîlre ;

Considérant que les justifications avancées par te. demandeur, principalement d'ordre économique, ainsi que
les compensations proposêes ne peuvent suffire à justifier la crbation de deux logements de qualiié et de'
superlicie insuffisantes au regard de nos directives'en la matière ; que le prograrime ne dispose toujours
pas d'un logement trois chambres ou plus ; gue sa densité s'avère dès lois elcessive ; que la demande de
réunir les deux logements du dernier niveau doit être maintenue ;

Considérant que l'avis du Fonctionnaire dêlégué a êté sollicité en verlu de I'article D.lV.l5 du Code en date
du 29 juillet 2025-, que son avis a étê rendu conformêment à l?rticle D.lv.gg du Code ; qu'it est favorable
conditionnel ; qu'ilest libellè et motivé comme suit:

,ÂW$ DU FONCflOrurul'RF D

Le Fonctionnaire détégué,

Vu l* Çode du Développsment Teçitariat{craprês, le Çode) ;

Vu le livre ler du Code de l'environnement ;

Qansidêrant que Mansiaur tidier HAIJFMAN a introduit une damande de perrnis d'urbanisma relative à un
ôien sfs rue'Puits-en:Socir, 144-146-148-1ffi à 4A2A LIEGE, cadasfré ilE'GF 16 AM Sec$on n N" t0tt7 E
1048 n 1047 E, ayant pourabjet ta transformation d'immeubles ;

Cçnsidêrant que la demandç de permis a d,fé dépos ée à t'administratian çammunate par dépët contre
récépissd en date du 13/06/2024 :

Considérant que la demande complète fart ïobjet, en application de l'article D.|VJ3 du Cade, d,un accusé
dg fcytton envoyê en dale du 15/07Æ024 ; que le détaivrsé â l'article O.lV.46 du CoDT prend cours à
dater du jour de f'envoi de cel accrsé de rêceptîon ;

Considérant que le Collêga cbmmunal a sollicité !;avis du Fonctionnaire déléguâ en date du iA/1A/2024 ;

Considérant que conformément à farticte D.1.16, /es délar,s sont prorog,ës de la durée desuspension des
{nes{rres de publicitë entre le 16 juiltet et te 1S aaût :

Considérant que la de-mande 9ç permis comprend une notice d'évaluation des incidences sur
l'environnement ;

Çonsidérant que la notice d'évaluation prêalable des ineidences sur I'environnement examine de maniëre
paûiculiê?ment concrète et préclse les incidences probables du projet sur I'environnement que tenant
cgmpte de son contenu, des ptans et autres documents constitutifs àt dossr'er e t eu égard à'|aftide D.6S du
Code wal{on sur l'envirannement, il y a lieu de cansidérer que le projetn'esf pas.suscàpli0/e d'avair des
incidenees notaôles sur l'envirannement ;

Çonsidérant que la demande de permis ne comprend pas une êtude d'incidenc:es sur I'environnemant ;
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Considérgnt que :tautoritê quia apprêcié ia recevabilitê et ta complëtude.dll dossiera également.pncédé à

l'gxamen des'incidence" prog"oËi du projet sur fenvironlêment au sêns large, sur base des critères de

sétection pertinenlsu,'"d j l'"rrote D.62 du livre ler du Code de l'Environneme4t qu.e cstta autorité 7 cqqelu

ôiû ,'V a'pas tieu de requérii une étuda d'incidences sur l'environnement qu'il y a lieu de se rallier à cette

analyse ;

Considérant que la dempnde se nppode à un bien repris à l'lnventaire du Patrimoine Wallon ;

Considêrant que la bien est soumis à I'application :

. du plan de.secteur de LTEGE approuvé par |'A.Ê.R.W^ du 26.11.1987, ef esl reprls en zane

anblitat ainsi que dans un périmôke d'intêrët eutturel, hiiteique ou esthétique ;

. du guîde rëgional d'urbanisma surles ôâfisses applicabte aux ztnes profégébs de ceftaines

communesTn matière d'urbanisme - Centre ancien de Liège tAn.393 êf svf,) ;

. du guide régional d'rirbanisme rclatif à t'accessibilitê et à l'usage des espaces el bâlimenfs ou

paiigs de bâtimentsouyerts au pubtic ou â lsbge cotlrictif par les personnas à mobilité réduite -
(Att. 414 el srrtJ ;

, du çiùida régional d'urbanisme relatif âux ehsergnes et aux dlsposilifs de yiublicité - {Att. 431 et

sv0 ;

Çansidâranl que te ôien se situe on bordure d'une routs régionale (n'3) ;

Considérant qu'i! y a lieu de se réfêrer aux disposffio ns relativas à la pedormance ênergéligue des

bâtiments (déuet du 28n1n013 el de ses anêtés d'exécution) ;

Considêrant que ta defiande s'êcafte du cantenu à vateur indicative du Guide Régional d'Ufuanisme pour

les molr'fs suivarfs ;

. article 396 : loifurss ;

, adicle 397 : zanes de cours et jardins ;

Considérant que la demande esf soumlse conformémant â t'articte D.tV.40, alinéa 3 à une annance de

pnjet ;gue lànnance.de proiet a au lieu canformément aux aftictes D.Vtll'6 ef suivanls du Çode :

Considêrant que t'annonce de projet a êtâ réatisêe du 21/07frA24 au 30/08n024 ;que cette annonce de

pnjet n'a donnê lieu à aucuno réclamal,ion ni obseruatian ;

Considérant que I'avis du Dëpartemenl de Prêvention de I'llLE, date du 0g/08n024, est favorable

conditionnel:

Cansidéranf gue.l'avis du SpW Mabilité çt lnfrastructures- Dêpartement des Voies Hydrauligues, daté du

2Y07n024, esf favoraôle ;

Considêrant qu'en apptication de I'aûicle D,lv,gl, te Çotlège a rédigâ un ry?P!,tu! te praiet dans lequel il a

émis un avisîavorabie conditiannol en date du A4fl0nA24, transmis ts 1AfiAÊ024 ;

Considérant que Ie Coltège sallicite des plans modificatifs répondanl aux remarques suivânfes j

. râssem bier les deux togemepts du demier étage en un logement d.euX chambres ;

. au niveau du \ogement du rez-de'ciaussée;

, augmënter ta supeïtcie des ôal'es donnant vers la cour arrière depuis le coin bureau ;

" ouvrir plus largement les bar'es donnant entre la cuisine et la salle à manger et entre le salon

et le coin détente ;
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. au niveau da Ia façade à rue :

' remplacer l'ensemble des panneaux gn's fermant te porche d'entrée à'rue pdr un ensemble
porte et vantail fixe en mëtal daré mat camme te parement doré èannelé exjstant;

' intégrer les botfes aux lettres dans /e vantai! lixe ferm'ant le p'arche d'entrêe à rue.

Consrdéranl que mon avis du 06n1n024 est libefié comme suil :

Vu les plans immalriculés en nes seryrbes en dale du i6/072024 ;

Çonsidêrant que ta Collâge çommunal décrit ptus préclsêment le bien ef son historique de la façon
suivante :

"Considérant que la demande pûrte sur trois parcetles de la rue puils-en-Soclc ;

cansidêrant gre /es numéros 144 et 150 sont implantés dans des volumes do gabaril R+3 sjfsés â
front de voiie : que p n,144 dispose, en autre, d,un volume"sacandaire de gaËarit n*z ; iue iei 

-
ensemble comprend deux commerces au rez-de.chaussée el un logementfiar niveau dans tes éfages
(trois lagemenfs au total) ;

Çançidêrant que /es numéros 146 et 148 s'éfaôliss ent en second rang, dans un.volume annexa de
gabarit F+3; qirê suivant les élémenls en nofre possession, ils tompiânnent :

' au n"146 : un lagement collectif transformê sans auforis ation préalable de nos /nsfances en
sepf logements individuels enfre 2004 et aujourd,hui;

. au n"148 : un logement ;

!91sr{Crant Aue lg.biel a fait l,'ohiet d'un eertificat d'urbanisme numéro A gUAJzTle) dêtivré te .rer
iuillet 2CI22 pour démolir un volume sëcondaire, transformer et aménagerbinq toge*ents dans lcj
bâtiment aniière, COUyçir Une ôour êt posgf une banne solarie êt uns eiseigne"; 

-

Considêrant que le présent proief v, rse ê transformer la parlie anière des volumes ; que la partia avant
comprenant iê$ d€ux cammêrc*s el /es lro,s lçgeme.n.ts n'est pas mcdifîée, à l'exceplion db n façaae du rez-
de-chaussée;

Considérant que las transformations visent plus particuliërement :

' la démolition du volume secondaire srTué â !'arrière du n"144 au profit d'espaces de cours et
jardins el d'un abri couveft pour des vélas ;

' le réaménagemenf de l'ensemble du voluma aniëre en c.inq logements rép.artiscomrîe suil :

a 1ê2 : un logement deux chambres d'uno superfiôie brute d'habitation (SB) denviran i}g m, ;

. lbr: un logement deux chambres, SB tg? mz :

" 2e : un logèment deux chambres, SB *. g2 m2 ;

o 3e: deux logements une chambre, Sg * 46 mz ;

' la régularisation de la cnnstruction d'un volums secondaire implanlé dans la cour à l,arrière du
n"148;

' la dépose des enseignes, d'une banne solaire et d'un panneautage blanc en façade avant ;
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Considerant qu'en vedu de I'article Dtv.s, un permis peut s'écarter du çontenu à valeur indicative d'un guide

mayennant une motivation démontrant gue le praiet 
"

l" ne compremef pas les obiectifs de développement territoriat, d'amënagement du territoira ou d'urbanisme

cçntenusàans te 
'schèma, 

tâ carte d'affectatian des sols, le guide ou le permis d'urbanisation;

2i contribue à la pratectio'n, à tagesûbn ou à I'amênagement des paysages bâlis au nail ôâfis ;

Cçnsidérant quê ces con ditians sont rençantrées compte tenu des élêments d'apprêciatian suivants,

énancês dani I'analysa cirçonstanciée du Collêge à laquelle ie me rallie, à savoir :

,,...Considérant que la rêgutaisalian de la construclion du volume secondaire à toiture plate à l'arrière

du n,148 el la corsfru cî{on d'un abri à vêtçs dans la caur anière imptiquent des écarls aux

prascriptians de {article 396 e|397 du GÊU;

Consrddran t que I'analyse développês dans lç certificat d'urbanisme délivré en 2022 reste peftinenle :

<t Cansidérant que ta dêmotition du volume secondaire pralangeant le n"144 libère la zone de cours el
jardîns et permàt de réaménager un espâce extérieur cattectif de banne gualitâ ; que le proiet pÉvoil

"de 
végétaliser.la zone ; que I'espace minéralisé {cour pavéeJ conserve cependant une paft

importante;

eansidërant gu'un abrt pour les vélos esl recanstruil : qu'ilesl implanlê te long de la façade arri.ère 
.d.u

iotu,àe princibal â rue et s'êtend sur una profondeur similaire à celte du valume secondar're suivant le

n'l5t:

Çonsidérant que le projet redanne à la zane de cours etiardins sa vocatian premiùre, c'est'â4ire

d'accueilliroes espâces extérieurs agÉmentant tes logemenfs qu'ris aæompàgnent ; qu'il améliors de

manière signitîcative le cadre de vieâes occupanls des tieux ; qu'âfîn d'augmenter encore la qualilê du

cadre de iie proposé et prévenir les effefs d'îiot de chaleur, Ia zonl résewée â la vêgétation
(engazonnement, plantafions.. J devnit être augmentée ;

Considérant gue la reconstruction de t'abri pour vêlos, tel que proietê, n'esf p.as de nature à affecter Ia

qualitâ de t'eipace extérieur dévêloppê ; que, dans t'ensembla, la qualitê da Ia zone de cours et
jardins est nettement amâliorëe :

Considârant que la cour située à I'arrière du n"148 a été racauverte d'une tailura plate en rgofinq 
.

comprenant un lanterneau ; gue la cour initiale est de pefiTes dimensions et proche des limitss de la

parcelle; que le bâtiment voliin esl en outre, relativement haut; que la couvefture de cet espace esl

admissible à condition gu'une zane de cours et jardins de banne qualité sotï conseryée ou mise en

place sur la parcelle, tei que c'esf le ôâs enfrê les volumes à rue et le volume arrière. tt ;

Considêrant que le projet actuel augmente considérabtement la zone déminéralisêe de la cour

intériaure; que les àspaces pavésie limrfent aux chemins d'accés ainsi qu'à une aire de circulalion

autaur de tabri vêlos:que les zones dêminêralisées restent tout de même de frop faible superficie 
..

pour pévoir un engazànnement; qu'etles sonl reçauvêrfes de gravier et agrémentêes d'un arhre d'une
'hauteur 

compiseàntre 6 m et 6;5'm ainsi que d'arâusfes et ptantations ; que les murs de clÔture et

certa,nes façades accueillent également des plantes gimpanles;

Cansidérant que tes abseruations formulflesdans le CIJZ ant éfé pnses en considératian ; que I'écart

esf admr'ssibfe";

Çonsid1rant, en outre, que te prajetsuscûe les renarques suivanfes. da la part du Cottège c.ommunal ; que

je m'y rallie :
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'1" Considérant qqe la façade à rue est reprise à l'lnventaire rêgionat du Patrimoine comme élant une
maison l!n.t la fagq{e remonte à la fin du 18a siêcle ; que la façade à rue des êfages a conseryé son
aspect d'origine, â l'excaption des châssis ; que ta façade à rue au rez-de*haussàe a ëté madifr1e
paur permettre I'aménagement de vitrines commerçiales ; qse /es étémenfs diçarales qui masquenl
le parement en lôle métallique dorêe et canneléa de la devanture commerçiale sonl suiprimes j
qu'lfin que la façade à rue du rez:de-chaussée retrouve une cohérence architectunle surfoufe sa
srrface, il y a lieu de remplacer les panneaux gns el fes boffes aux lettres par use potfte métallique
doré mat camme les châssrs des vrTn^nes commerciales et d'intêgrerles ôoites aui lettresdans le
vantail fixe ; I

Consjdéranl que les iogemenfs ont étê analysés de la manière suivante dans le ceftificat d,urbanisme
de 2A22 :

ç Cansidêrant que dgng lg but de prëseruer le cadre da vie, limiter te.s n.rjsances, proposerdes
condititns d'habitabilité dignes, performantes et affractiveg et favariser la mixité'desiypotogies el des
populatians, nolre Âssemblée a émis plusieurs di;rectr'yes dont ;

' la directive du 14 actobre 2016 é{ab/issanf tes caractérrsliques guo doit prêsenter un bien
pour pouvoir être divisé en plusieurs logemenls ;

' la directive du 4 mai z0l8 cancemant le stationnement vélo ;

' lss directives du 12 octobre 2018 dêfinissantles crifêres da qualitê nécessaires à la créatian
de logement et à l'êquilibre des programmes d'ûccupation ei retative au slationnemant
automabile;

Cansidênnt.que les lagements, tels que pnjetés dans les élages infêieurs, gagnenl en quatité ; que
foutefo,s, la salje à manger du logement du rez-de-chaussÉe ie binéficiepai Je fenëûre donnant
directçment vçrs l'extérieur ; guz le séiour comprend une baie dans ls mui mitoyen ; que si cefte baie
devait disparaltre,Ie séjourse retrouverait êgatement sans yue directç vers t'eiteléui ; gu,il convient,
dés lors, d'ouvrir plus largement /es baies dônnant Bntre la cuisine ef ie sé,J'ou4 entrë të sbiour et te
coin dêtente, mais égalament celles dannant vers la cour arière depurs la'cuisine et depiis le coin
détente ; qu en oufre, /as narnbreux recoins dans /a cuisine ne parmettenf pas de l'amé'nager de
manière aptimale ; qu'it serait opportun .do dëptacer ta buandeiie ;

Considérant que les lagementsproposés dans /es niveaux +1 et +Z du bâtimentafteçnenf les
sltpedicias recommandésspar nos directives; qu'outre,le fait d'êtrç fraversanls, cesiogements
bénéficient d'un bln ëclairage naturet et d'une .iirculatian fsnctionnelle; gu'ils cômprennent les
fonctions d.e f;a.se nécessaiies â t''habilat;

Considérsnf que fes deux logeryenfs propos és au dernier niveau ne rencontrent pas/es. super/îcr'es
resammandées parnos directives ; qu'ils onl, par eonsêquent, des.superficres fés relatives et ne
campre_nnent aucun espâce do rqrygeryent ;

Considéranf qug la programme pe corypte auc.Jn logementdestrnd, à une familte plus nombreuse,
c'asf.à-dtie un logement çomprenant }'chambres oii p/ts et de suparticie ptus colnnnànrc ;

Gonsidéranf qu'en termes.de pragnmmation et de gualitê, le projet a êvolu6 ; gu'il ne répand
cependanl pas â I'ensemb/e des cnlêres vrsanf â propose r unç certaine mixitâ et à offrii un cadre de
vie de qualilê aux futurs occupant des lieux ; qu'il convient de.dévefapper au poins un togement de S
chambres ou plus el d'amêliorer les logements conservês au dernier niveau.'t> ;

Considérant que cette analyse reste pertinente ; que le programme proposê es| inchangé ; qua tes
modifications sonf mineures ;
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considêrant que la buanderie du logement dit rez-de-ct?.r.s.gég est supprimée ; que ce logament perdun sspace de rangement; que t'habitabititê et ta tumiiosrTd de ta cuisiàiâ s;ont, en ravançhe,amêliorées; qse /es togements des t{r,il1lgm,aÂ'nii"uu*sont éqrlpés d,une seutë sale d,eauincluant les wc,a!o.rs Çue les ptans au cUz lrevoyiiint yn* saffa d'eâu par chambre avac wÇ sêparé; que ta baie entre te sélour ei ta cuisine aei tigiâeiis au demier nive"u ,J'à-g;;;;;i;, jiràiirn
l'espace conîinu et plui lumineux ; 

' vk ve'."'k' "'vçss çd

considérant gue:les rf2?*?t maieuresémises lors du ceftificat d,urbanisme concemant Èeslagements ne peuvent être levées;qu'aucune é.iotuin, du projetsurce point ne permet de rencontrarles remarques folytul-ées ; que ta tiriinàiite i*1Ëîeî de vie du togement du rez4e-chaussdepourrait êtrc améliorée ; que les togements du dârnier niveau na nËiintie'nî touiours pas ta superficierequise par nos directives ; gue teùrr qualitâ est toute rera.rive ; que la programme ne propose aucunlogement de tr?is chambres'ou plus i qu.e. si.ta 
"oirguàtion 

àe rimmî,uoîà-i'e facitite pas t,intégrationde ce dernier, il conviendrait da'rassenbler tes deui derniers logemenfs en un seul plus grand ;
considéranl qu'en fermes de mabititl, fa .Tgnfigitration de Ia. parcelle ne permet pas d,intégrer desp/aces du statiannement autamabite i qu'il y à1ai dirànariier tes ààà{s ià mobititê attematifs ; quate proiet prâvoit ta création d'un aori..ieiài âinii 

"àii";;ri;ni;;;;;h ;"rr intériciuie : quê cgdispasitif permet dé rêpondro à Ia directive 
", 

t" niiioire ; Que te ,o*nie Jàngacenents compensel'aôsence de stationnement automobile,, ;- 
-'- i-

considérant qu'il ress;ort des ptans el du repiotlage photcigraphiqua versé.s au dossie r que !,impact paysagerdu prajet esr aux conditions dévetoppêes ci-anait fa,iià-ôatiâge communar ;

considérant que Tinstallation proielée ne compramelpas ta destination gênérale de la zone, ni soncaractére architacturat à conditions de modifiàrld;6;Ëâ'ue te damânde te càùage communat ;
Pour les matifs précités, i'émets un avis dëjauorabb au proiet présenté. cependant, man avis pourra êtrerevu sur base de ptans modificatifs répondant 

"ui 
irîuiiiii'nr*utààs;i;;;;;'i"

.,, D;

Çonsidêrant qu'en application de I'articte D.tv.42 du code, le demandeur a produitdes p/ans modificatifsayant fait t'obiet' en appticatian de l'aiicle D.tv.4g d;c;1i,7:unaccusé de réception daté du i1/06n0zs .

cansidérant que ces plans modificatifs font suite au rapporl du collàga du iulafz1z4 et à mon avis du06/t1/2024 visés ei-avant ;

cansidêranf quê /es madification"s apporrées au prajetsonr /es suiyanres ;
. modificatrbns de largeurs de ôaies ,-

, modilicalian du porche d,entrêe ;

' pas de modificalion du dernier niveau ;

considérant que l'abiel das madîficatians n'apas nécessdé t'organisation d,une nouvelte annonce do projet ;

?::;#:;iT7ue 
n second avîs du Dêpartement de Prévention de t'!tLE, daté du 3a/06t2025, esr favorabte

considérant que Ie cgttège. a. réligê un rappgrt.sur base des ptans modificatifs dans lequet it a émis un avisfa v o n br e co n d it i o n n e t e, i a a tu d u-1 B /0Tnô'2 s, t r a n sn À- t i i gîd în o z s;
Considérant que les conditions du Cailègesonl les suivantes :

' respecter les plans modilicatifs introduits te 12 mai 20?5: à lexceptian de l,aménagement de deuxlogements du dernier eng" 
"i ài" dtii ràri"^înîi'privé dans ta zane de cours et jardins;

' intégrerias âoiles aux lettres dans le vantail fixe fermant le porche d,enlrée à rue ;

11t14



. râsseflr bter tes deux lagements du domier ëtage en un lagement de dèux èhambres;

, nêpas conslruire Jss deux espace s de rangemeint privês ;

. respecler tes condilrons émrses par t'tlLl dans son rapporl dont copie iainte au rapport du

Caftège:

.obligatoirementelprëatabtemenlâ/,ouvertureduchantier,prendrecontaçtavecleconducteur
iesionsaole de ta'division de voirîe gep'pu@liege'be'

. .yenfuïe r les locauxsanilairÊs non pouruusde fenêtres exfén'eures ouvrantes au moyen d'orifices

d,aération.d:ii àoii,4 dml de section, aôoutu'ssanf à l'airlibre ;

. sâns prëiudice d'aufres législa lions applicables, évacuer les ea{'x pluviales :

' priorilairementdans le solpar infiltration'

o encas dïmpos sibititê techniqueou de dnpo nibilitéinsufirsanfe du ternin, dans une voie

aûificielte d,êcauleman! ou dans une eau de surface ordinaire,

4 encas dTmpossiôilifé d'ëvacuatîon selon les points prrécédenfs' en égout'

Çansidérant qua la coliège n'impase pas de charge d'urbanisme ;

Çonsidêrant que le proiat est canfarme à la deslination du plan de sscleur j

Çonsidâranl que ie me ratlie au secand avis du Çollëge communal qui çst tibellê camme suit :

,,"'. Cansidérant gu,au niveau du lagemant du rez.de-chaussée du bâtiment arriêre. la largeur de la

baie dannanr veË ta caur aniùre dàpur's le coin burea.u.a êté augm.en.téa de

t. i m à 1,za m; qfie tas baias intérieiies entre la cuisine ei tu ialta à manger êt entre le salon et lo

cain dêtenre sortr agnndies , grre rcuî'itii*i, a;griloy I,$ m ost parrée à-z În ; que ces modificatians
-prriitte:n{r, irg;i;;iiae ne'néricier d'un meilleur êetairage naturet :

Çonsidérant qu'au niveau de la façade à rue, l'ensilmble.'des panneaux gris fermant le porche d'enlrée

esf remptacé piunensem'le pdte & va;tài|1.ry méhl àoré mat; que ce matéi'u et cette teinte

sharmonise aux châssts du rez.ao'ci;;.sà;-d; la flgaae â rue ;que lel bottes aux lettres devront

également etreinteiie"i d"r* të vanta;l fixe fermartt te parche d'êfitrée â rue ;

Çansidérqnt gue cês adaptatiqnI rencontrent nos rcmarques ;

csnsidérant, en revanche, quela disposffio n du dernier niveau en deux logemenfs une chambra est

conseruée ; que l;arganisallon des logernenls esl inchangée;

considéranl qu'en compensation, ta co1lioyralton dr ch.âssis de ta parte d'entrée cammune du

bâtiment en arrière zone est modirieàîiiïùe'iaiorisar I'occupation teyto-oryiy du hall d'entrâa

{pousseffe, sacs de rourses, ...t ; qie iét amënagement n'a'pas Ae reérc inftuence Èur la qualitê des

fogemenfs du trcisième étage; qru,âàiti, part,Je volume iecandaire â faniàre ds l1mmeubla au

numéro 
,t 44 est protangê d,enviro, i; ^ 

à; irofondeur pour crée.r un.volume annexe occupë par

deux nngements pnvatifs d'environ ïs m1 cnaiun -adesfinafrbn 
des deux.togenenfs du dernier

étage ; qu* ,""Ài|i"au vatume rt a'iài*iire-Je t;oniectjf de décanstiuction ae ta zone de cours el

jardins dérendu par te projet innat :iii nîi'i6 aiitig_der rrprr"" extâieun ; qu'it n'amétiore pas

la supedicie des logements cancemés et deleurs espac*s A" i'" ; qu'il n'a pas lreu dêlre et doit

disParaître:

Considérantquetesjustificatrbnstivâncêespar!ed'emandeunprincipalementd,ordreécanomiquo'
ainsi que tes cômpensarronlSroq#;;;;ô; vent sutrirà i iuiurier'ta création de deux tosemenls de

guatitê et ae iîpîiicie in rrnsri,t""-rï ,râiia du nas direclives en la matière ; que Ia programme ne

diçose tauiouis pas d'un logeme.riââ iojii 
"nàmbfes 

ou plus; que sa densilé s'avêre dês lors

êxcessiye ; qi,, Âàà*anoiae ,euniÈi ieix tagemants'du deinier niveau doil être mainteniue" :
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3ii;:É:,x,y:#tr;,:des P/ars et du reportase phatosraphisue versésau dossierq ue t,impact paysaser

:::#f::::X,â:,#::i':'* proietée nê compromarpas ta desrinatîon sénêrate da ta zona, nisan

Sur le plan de ta légatité, le projetest admr.ssrble ;

:i:::::i,i|::;t;r"12:::i,:J:; i\';;;ifrconditionnet 
et propose au cotèse communa! de détivrer te permis

Le Fonciion naire délëguê,

Qlivîer LEJE|NE

DireÇteur";

-"r:Ji:fflJt 
que les actes et travaux sont admissibles pour t'endroit considéré.; que dès tors te permis peut

:JtitJÂ"rt:l?: 
o" Monsieur l'Echevin de I'Aménagemenr du ternoire, de t'urbanisme, des Espaces ûerrs et

ocTRolE le permis d'urbanisme sollicité par M. Didier HAuFMAN, relatif à un bien sis rue puits-en-sock
1!!.à 1SA à 40ZO LtEGE, pour tranifoimei des immeubtes,(Puie43s5 C)

t

' re$pecter les plans modilicatifs introduits le {2 mai 202s, à l,exception de t'aménagement

ffirï#: 
logements du dernier otage et Jes i"ïi"ng*mênts privos dans ra zone?e cours

' rassembler les deux logements du dernier êtage en uri togement deux chambres ;
' nà pas construire tes deux espàces de rangement privé ;

' intégrer les boltes aux lettres dans le vantail fixe fermant te porche d.entiés à rue ;

' 
::tÉ?:Îjijies 

conditions émises par service Prêvejntion incendie de nrLE dans son rapport dont

' obligatoirement et prêalablement à I'ouverture du chantier, prendre contact avec le conducteurresponsabte de la division de voirià gep.pt@tiege;;.

' ventiler les loeaux sanitaires non pourvus de fenêtres extérieures ouvrantes au moyen d,orificesd'aêration d'au moins 4 dm'de section, auoutùiànià r,uir libru ;

' sans préjudice d'autres lêgislations applicables, évacuer les eaux pluviales :

. prioritairement dans le sol par infiltration,

o êfi cas d'impossibilité technique ou de disponibilité insuffisante du tenain, dans une voieartificiere d'écourement ou dàns unrààu lË uJi"." ordinaire,
o €r'l cas d'impossibilité d'évacuation seton les points prècédents, en égout.

Par ailleurs; I'attention de I'intéressé est eoécialement attirée sur tes prescriptions du code civil en matièrede vues sur tes propriérés voisinei eiJà-ilitoyennete.

13t 14

Stephan Bertholome
Ligne



Pcur raPPel,

.toutepublicitêouenseigneluinineusedoitfaireé$alementl,objetd'unedemandedepermis
d'urbanisme:

'aucuntuyauconducteurdefumêeoudedéchafged.eauoudevapeurnepeutdébouchersurla
voie Publique,

De prus,conformèment à r,arricre D.rv.72 du co'î, irconviendra de fournir avant ra misê en ceuvre du projet'

un procès-verbal d,imptantaiion accompagnê;\r; pran cote (une copie papier et si possible fourni sous

tormat informatique <r'dwg >) reprehant:

' les limites'du tenain ;

' les chaises délimitant la future construction ;

. les repères de niveaux, dont un point lixe ;

.deuxpointsderêférencesfixespermettantuncontrÔleaposteriori'

ce document devra être dressé et signè par re demandeur, r'architeçte et rentreprise qui exécute les

travaux. L,administriùi "o**un"*i* 
ieê*" Ë Jrit d'effectuer un contrôre contradictoire de

'imprantation. 
Les travaui nà pourront,onn'J'énor ruànt t'ort*tion oe Iattestation d'implantation de

construction fournie par re corège. rout corn;rê;H {iù"rmation 
peut être obtenu auprès de M' Fabian

bËpàËÏ iier. : oa.zâr,s0. go oulauian.deprez@liese.be)'

LC destinataire de I'acte Peut introduire un recours auprès du Gouvernernent par envoi recommandê â la

poste dans les trente jours de la récePiion de la dècision du Cotlège communal'

Expêdition de la Prése nte décision est transrnise au demandeur et au Fonctionnaire dèlêgué aux fins de

l'exerçice éve ntuel Par ceux-ci de leur droit de rectuls'

Le prêsent permis ne dispense pas de robrigation de soilicirer res autorisations ou permis imposês par

d'autres lois ou règlements'

PAR LE COLLËGE

dl

\

ER
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ObJet : Avis relatif à ulg.dgmande de permis d,urbanisme,Monsieur HAUFMAN ôioi"riÉûlsiuss c).Transformer des immeubÈ;] -'--
Rue puits-en-sro.ck j4ïà-iio * 40p0 Liège.Bien cadasrré : LTEGE t 16è;;;;;ion / Section D n"

Mesdames et Messieurs les membres du Collège communal,

VI LLF D[ Llf;GI

t l ut, ruu

lNlllcAI[tJt] tt t,,ili ÂL

Votrû gcstiornalro

Âlèrsio Gionopulo,

Viile de Lièse
Département de I'U-rbanisme

Flace du Marché l

Liège, le ZZ\A7/2A24

Voke lellre dv 09rc7n\Z4

VoJ rétérsncei : FUl943$iC

Nos réf. : 2024/lsl61lt72Lçe.

lfiii::Ëf,:i:î:,ftri:î*fJ[îî"':;3;ildaré du e ruiuet za24 retatîrà r,objet repris sous

A l'examen de la cartographie des zones s-o-umises aux aréas d,inondation telle qu,adoptée parte Gouvernemenr wailoi u; &;;;;il;, zozt tr,A.B,-i'aîàâîio\tl,iL apparail que re bien faisanrI'objet do ta deman* àu p"i;;;ï;ii;, en zone a,areas uriùllltion,à.valqrOe_r*agelrès
H*i,.}frfiil",t;ltli-î:'lll;,"ii*1* q,'l" oËn'îïrîi"p"u rouché pirGsîondarions

5,i"i ."J|ïl;""oj::3ïi::i-ffi113 ne présente pas d'incidence sisniricarive pour ra voie d,eau

5J;ï,:i:il:., ," Direction dos Voies hvdrauriques de Lrèse ne s,oppose pas â ra réarisation

ff#j':il:,i:i:jr,I\4esdames er Messieurs les membres du couèse communar, r,assurance de

1049 P, ,1a47 8,1A47 F.

Le Directeur,

Sléphane BARLET

o Contocl
DEPARIEMENT DE5 VOIES
HYDRAULIQUÊs DF {.IEGE ET DES
EARRAGES-RTSERVOIRS
OIRËCTION DËS VOI[S
HYDRAUTISUES DF TIEGE

Esplonode Simonô Veil, I
5om" sloge
8"4000 ilège
Tât. i 04 229 75 Z6

.vols$hydroullquos. lioge@spw.wolonie.bê

Asii$lûnt

04122A.87.23

Domoniolite

l4 ,lljll. ?{l?4

ENTRfi LI'.

N" 55:,

r
Service public de Wallonie mobilité infrastructures

Stephan Bertholome
Ligne
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NO 3ff'c
Service des permis d,Urbanisme

La Batte, 10/4

4000 LtËcË

Herstal, le 30 juin 2025

Service 0 pérationnel
Département PRÉVE NTION

Contact :

TéI./GSM:
Fax:
Email:

MôRËAU Chrisiine
44t340.25.49
04t340.25,55
c.moreau@iile.be

Ruo

Votre lettre du

s/o

ObJet

uàge

Annexe{s):
copie du rapport du 30

de Liêge et EnvironÊ
s.c.R.L

Bursau :
Basse-canffit à 4o4o

ptevention@lilê.be

juin

- Transformation de 2 immeubles

Madame, Monsieur,

Veuillez trouver en annexe, pour information, copie du rapport de prévention incendie adressé âl'autorité concernant te bien irpii" *À 
"ni*t"Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, mes sarutations distinguées.

du Dé t,

c R Stéphane ing.

lntercommunâle d,lncendle

Rapport de prévention - permis d,urbanismecomprenant 2 commerces et g logements.
Rue Fuits-en-sock, 1 44-1 46-1 4 i ioïsliège

Le

Hersfa/
Nous âtllrons votr€

payântes de l,llLE-SRt.
âtlêntion sur ds nos preslaÙons, LeF tarif€ appliqu6s sont fixés dsns le Règlement sur tarificalion des

preslations
0248-929.190 RpM Ltêge

lâ

PaYantes"

Vos références:

PU94355 C

Nos références :

a1t34t16S4tgLO/CMË

SUB.03"08-2016. Copie.DOT

le caractère oavant
Ce règlement est â votrs disposlliôn 6ur notre sltê lntêrnet www.llle-sri.bÊ dâns l'onglet "prestations

Page 1 sur 2
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lntercommunale d'lncendte de Lrege 
" TUii

LTEGE ZONE zllLE-SRl Bureau

ffià4o2oLÊgeRueBasse-c3ffi,:.::.'':::",o248g2gt2oRPMLtège
i,""ïi,îl[3î",r$',:$iîliiÊ-Ëi"?:?:x",:ï:f,?iTj1,:îi'Ë'"i':'l'X.l"l;'Ë'',*lis.lg|j':1fiil:Î::iïi*:i""'iî$""ffi:1"i',îïrolIIl'"ê':?n 

o"'

Page 2 sur 2

'SUe 
oa'Oe-ZOtO - CoPre DOT



lllc,E zoryrl Herstal, la 30 lurn 2025

Servrce Opé ratronnel

Contact
TéI /GSM

Fax
Emarl

Département PRÉVENT|ON Madame Valérre BURLET
Département de l,Urbanisme
Servrce des permrs d'Urbanrsme
La Batte, 10/4
4000 Liège

Le Commandant de zone,

Srgné
électronrquement
par LUc Scevenels
(Srgnature)
Date 50106/ZO2S
L2'24 07

MOREAU Chnshne
04t340 25 49
04t340 25 55
c moreau@irle be

Madame la Cheffe de drvrsron adminrstratrve f f ,

suite à votre demande' relattve à la sécunté rncendre de |ob1et reprs sous rubrrque, nous vous[i"Jffiffi;"iiîi;ljffi't'"*jiilées au p-rui,"',*, pas de narure à chanser norre

Dès lors, nous émettons un.avrs de pnncrpare favorabre,lr,r":f"tron du prolet routefors,celur-cr dort rntégrer'ensembre J;";-rJ;;r,ptrons de ce rapport du 0810812024

[1ËJ#:,iJ:ff.1i:j;tre' Madarne Ia cheffe de drvrsron admrnrsrrarrve f f , en |expressron de

Votre lettre du
s/o

Objet:

Demandeur:

L'agent préventronnrste,

Srgtré numénquement par Nttro
Software Belgrum NV _ Nrtro
Srgn,Premtum pour le compte
de Chflstlne Moreau
(c rnoreau@lle be)
Date 30/06/2025 11 16 06
Slgne avec le nrot de passe à
usage untque envoyé par emarl
s77867

Srgné
électronrquement
par Stéphane
Latour (Srgnature)
Dare 3010612025
12'03,13

tout

Rapport de prévention

Annexe(s)

s/o
- Permis d'urbanisrne - Transformation de2immeubles cornprena nt 2 cornmerces ef B logemenfs.Rue Pu its-en-S ock, 144-146-148.150 à 4020 LiègeM. Didier HAUF MAN

Rue de Trez,2i à 4680 Oupeye

Le Responsable du
Dépaftement,

MOREAU Chnstrne Capt LATOUR Stéphane rng Col SCEVENELS Luc rr

Nous ailrrons votre

Bureau
Rue Basse-camj$îÇ? a 4040

preventton@nle be

Ltege
lntercommunale d'lncendre de Ltege et Envrrons

Herstal SC
attentton sur le caraclere Payant de nos preslâttons Les tanfs appltgues sont fixes dans le Reglement sur tanficahon des

Prostâttons payântes dê l't|LE-SRl reglement est a votr€

0248 929 120 RPM Ltege
Ce

la
payantes,'

Vos références

PU94355 C 0 ls4t

Nos références

RAPPORT_o1 34 1 694_250630_PU LOGEMENTS DOC
dlsposttton sur notrê srte tnternet lvww ille-sfl be dans l'onglet "prestatrons

Pagê I sur 1

Stephan Bertholome
Ligne



rL"A{\ lv[ilt][FrË Ltège,le O7 mar2O24

Concerne

150 à 4020 Lrège

PU/943ss c

P

Vos références: 15505u2384488

Monsteur Haufman so uhatte fatre évoluer ce bâttment et le rendre tant que possrble plus qualrtatrfs

M, Dtdrer HAUFMAN

Transformatton d' tmmeubles

Rue Putts-en-Sock L44-146-148-

Références Vrlle de LIège '

Madame, Monsteur,

Surte aux avrs du corège communar et de la Régron watonne reratrfs à cette demande de permts

d'urbantsme, nous uuJn'-'ni'ooult une demanJe de plans modtfrcattfs

Conditions émises par l'autorité délivrante :

O"t*tA. Oe Plans modtftcatrfs'

l="''"ïr"iil*j;ff:i:ïi:Jr:iJ;.'rt#:'r'rïnant vers ra cour arrrère deputs re cotn bureau '

o ouvrrr plus largement r., nu,., Jonnant entre la cuistne et la salle à manger et entre

le salon et le cotn détente 
'

- 
l" "'"'?lrli,l1:i:ffiffi. 0., ornn.aux grrs rermant le porche d'entrée à rue par un

ensemble porte et vantatl f* ;. meùt Ooré *tt tottt le parement doré cannelé

extstant '
otntégrerlesboîtesauxlettresdanslevantallftxefermantleporched'entréeàrue

- Rassembler ies deux logements du dernier étage en un logement deux chambres

dans une ltmlte ratsonnable de budget

rnsoutenables pour Monsteur Haufman

Les condrtrons émrses reratrves aux bares du rez-de-chaussée et à ra façade avant ont été rntégrées

:ï:.iïî"JiÏ'iirî:iï::Ïï1,i,,'., deux rogemenrs du dernrer étage en un rogement deux

chambres > est drffrcrre, vorre rmpossrbre à réalrser sans engendrer des couts lmportants

En effet, tel qu'rndtqué dans notre courrler du mots de novembre' un dtspostttf d'exutotre de fumée

est présenr sur re parrer supérreur donnant 
j"u'.'ï1"ïT:::.i: t:î:iilïl:,T,ToTl.".n.,

équrpements technlques non modtftables y sont également prese

culslne

Latransformattondelaconftguratrongénéraledeceslogementsentralneraltdestravaux

conséquentssanspourautantobtentruneorganlsattondelogementopttmale
par arlleurs, rl nous semble également morns lpport,n de chercher à créer un logement plus ample à

unnlveauR+3,plusdrffrcrlementaccesstbleetvalortsablepourdesfamrlles

Toutefois, en contrepartie' votci les modi{ications que nous proposons :

_ Modrfrcatron de la confrguratron du châssrs de la porte d'entrée commune du bâtrment en

arrtère-zoneafrndefavortserlapossrbrlttéd,occupattontemporalreduhalld,entrée
(poussettes' dépôt temporatre de sacs de courses etc)

UBBANISME
FI'J] RË LE

N" llsg t- S 5

1 2 û5 2815

Stephan Bertholome
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châssls dysstmé*tque avec porte du côté gauche et rmposte ratÉrare unrque prus rarge- Adaptatron de la zone extérreure et lntégrairon d,*rpa.", de rangements prrvatrfs terrnés àf'usage spécrfrques des occupanis des logements du R+3

ïffi :niî-1iî".'[ï::ffi ffi'-îr-îiilil'r'absenced'espacederansemenret

ohiresl
D0CUMENTS t7/24 ptanRo

2oÆ4 plan R+3

Zj,/24. Façades

ZZ/24 Façade

Z\/Zq Coupe longrtudrnale

Nous espérons vrvement que ces adaptatrons rencontreront vos attentes

;ï: ; 3:'-ïilnîï:i:",*ï :ffi ,, .,î::ffi [" 
*i*,. n,ro rm a t, o n sé né ra ie vont to ures

ces travaux de transformâtton seront oar',, tou, les cas souhartables et bénéfrques pour le bren
Ïï:ï:Ï:H:l;ittntentr '* nat'','unt occupés er entretenus dans ra hrnrre des budsets de

Nous restons ouverts à la concertatlon et à tout autres suggestlons permeitânt de malntenrr res 2
logements du R+i tout en amélrorant la vrabrlrté de ceux_cr

Nous restons à votre dtsposrtron pour toute rnforrnatron comprémentarre
Cordralernent,

FIéonore Delecour

Archrtecte
- -_"'- 5

LORIGÀMI ARCHITËCTURE SC SPRL

I euar Matrva tB.4O20 LreqeI 041 246 fi tld,
GsM lyl lzaô.i +,t (Latrrenoe Netrs)

.yJ,l fliJfilru.iÎ,28]e t*u"o;ô!i"''l''+

::" www lorrqarnr archltvA er osao"aso srz
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